/
P|anzeichenerk|§rung (gem_ Plan ZV 1990) Pflanzqualitéat: Baume: Hochstamm mit 16 — 18 cm Stammumfang §3  Werbeanlagen
/ Straucher: 2 x verpflanzt, 3 Triebe, Héhe 100 — 150 cm
. . . (1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung mit einer GréBe von maximal
D 0.6 N / E Flachen fir den Gemeinbedarf Pflanzliste: 3,5 m2 je Werbeanlage und unter der Voraussetzung zuléssig, dass sie direkt am
/ [] Einrichtungen und Anlagen: Offentliche Verwaltungen _ Gebaude angebracht sind.
a / Baume: Sandbirke Betula pendula
. Stieleiche Quercus robur (2) Die Verwendung von Blinklichtern, laufenden Schriftb&ndern sowie im Wechsel oder
OK iche b | / MaB der baUIIChen NUtzung Hainbuche Carpinus betulus in Stufen schaltbare Anlagen sind unzuldssig.
(siehe baupl. / ) Winterlinde Tilia cordata
Festsetzungen §1 (1) / Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR Gew. Esche Fraxinus excelsior
V-Vl Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstman Senwarzerl Alnug glutinosa 24 Einfrisdungsn
/ ) Eberesche Sorbus aucuparia )
0,6 Grundflachenzahl Salweide Salix caprea (1) Die Flache fur den Gemeinbedarf — Einrichtungen und Anlagen: Offentliche Verwaltung
Geschossflach hi Vogelkirsche Prunus avium ist am nérdlichen Rand als Abgrenzung zur &ffentlichen Grinflache: Verkehrsgriin bzw.
eschosstiachenza Gew. Traubenkirsche Prunus padus zum Geh- und Radweg mit einer Laubgehdlzhecke gemaR u. a. Artenliste mit einer
A OK Oberkante baulicher Anlagen als Mindestmal} Feldahorn Acer campestre Mindesthéhe von 1,5 m und gemaR der in der bauplanungsrechtlichen Festsetzung § 6
d Radwe W Abs. 3 fixierten Pflanzqualitat herzustellen.
Geh-un a 9 B . Baulini B Straucher: Gew. Schneeball Viburnum opulus .
auweise, baulinien, baugrenzen Gew. Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Q;i':'éztee' (Fagus sylvatica)
a  abweichende Bauweise Rotbuche (Hecke) Fagus sylvatica . )
a3 Schwarzer Holunder Sambucus nigra \*/'\f'."[f duche (83'70'"”3 QEHAUE

= Baulinie WeiRdorn Crataegus monogyna allisUer (Crataegus spec.)

& ——— Schlehe Prunus spinosa Feldahorn (Acer campesire)

/ Baugrenze Hiielsrass Rosa canina Liguster (Ligustrum spec.)

Haselnuss Corylus avellana

Grunflache — Zweckbestimmung: Parkanlage mit einer mindestens 1,8 — 2,0 m hohen

Verkehrsflachen (2) Die Flache fur den Gemeinbedarf — Einrichtungen und Anlagen: Offentliche Verwaltung
\ 9 ist unter Beriicksichtigung einer mindestens 3,0 m und maximal 5,0 m breiten Zu- /
St 4 E Stralenverkehrsflachen (§9 BauGB) Ausfahrt entlang der GeorgstraBe im Abschnitt zwischen Gebdude und &ffentlicher
VGran {p St/ Na £ Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung (§9 BauGB) Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,0 x 1,0 m festgesetzt. In einem Ab- Klinkermauer analog dem Material und Farbton des Hauptbaukérpers einzufrieden.
o FuRgangerbereich stand von jeweils 10,0 m ist mindestens ein Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zu
2 pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
A D \ Die Gehélze sind durch geeignete PflegemaBnahmen dem arttypischen Habitus ent- §5 BuBgeldtatbestand

e \ R sprechend zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige bzw. geschadigte Ge-
\ Griinflachen hélze sind vom Grundstiickseigentiimer zu ersetzen. Die Strauchpflanzung ist auf eine Ordnungswidrig im Sinne des § 83 Abs. 1 Nr. 1 BremLBO handelt, wer vorsatzlich oder
\\ Wuchshéhe von 1,5 m zu bringen. fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung Nr. 1 - 4 (bauordnungs-
o \ 4 - Sffentliche Griinflachen rechtliche Festsetzungen § 1 -4) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
\ (4) Am 6stlichen Rand des 3,5 m breiten Geh- und Radweges ist eine Laubgeholzhecke geman § 83 Abs. 3 BremLBO mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 Euro geahndet

,.br;\ Verkehrsgrin aus Weildorn oder llex gemaR der in der bauplanungsrechtlichen Festsetzung § 6 werden.
o0 : Abs. 3 fixierten Mindestqualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten die
: Regelungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzung § 6 Abs. 3 mit der Ausnahme,
| | | \/ Naturschutz dass die Hecke mindestens 0,2 m hoher sein muss, als die dahinterliegende Grund- HINWEISE
stlckseinfriedung.
> -===> Umgrenzung Flachen f. Anpflanzung von Baumen, strauchern und sonst. Bepflanzungen 1. Baunutzungsverordnung
C) (5) Bei der Beseitigung von Baumen ist standortnah eine standortgerechte, dem Wuchs o . . )
’ Erhaltung Bdume entsprechende Nachpflanzung in Abstimmung mit dem Umweltschutzamt — Natur- Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die Baunutzungsverordnung 1990
schutzbehérde — vorzunehmen. (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2021 (BGBI. | S.
l @ Anpflanzen: Baume 3786) zur Anwendung.
A

& V-VI
[ - N . 6) Die an der Georgstralle bestehenden geschitzten Laubbdume - Winterlinde und Hain-
2 I Flachen fiir Wald (6) Di g geschitz ubbau interlinde u i

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

MaR der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. Abs. 4 Satz 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird

die Mindesthéhe der Oberkante des Daches (Attika) des V- bzw. VI-geschossigen
Hauptbaukérpers

- mit Ausrichtung zur Georgstrae auf 17,0 m und

- mit Ausrichtung zur Nansenstrafie auf 20,0 m festgesetzt.

Als Oberkante gilt der oberste Punkt der Wandflache. Schornsteine, Antennen, Lif-
tungsanlagen und sonstige Dachaufbauten missen so angeordnet sein, dass sie durch
die Attika verdeckt werden. Ausnahmsweise ist eine Einhausung der technischen An-
lagen zuldssig unter der Voraussetzung, dass diese gestalterisch in den Hintergrund
treten und sich in das Gesamterscheinungsbild der Gebaudeanlage harmonisch einfi-

anteil und einem Versickerungsvermdgen von mindestens 1.000 | (s*ha), Rasengitter-
stein 0.4.) herzustellen.

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung — Zweckbestimmung: FuRgén-
gerbereich

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3gangerbereich ist
unter Berucksichtigung des Hauszugangs etwa mittig ein grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Photovoltaik- / Solaranlagen

(10) Die nutzbaren Dachflachen des V- bzw. VI-geschossigen Hauptbaukérpers sind zu

mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

% @ 'L%Q pughe BSinCII standortnirt}in#erhslb tde? Gehwe%e; l:<’:1er ??org:traﬁl\j_egtsr:recfﬁ_rjtd dedr 2. Archéologische Denkmalpflege
d 2 - in der bauplanungsrechtlichen Festsetzun s. 3 fixierten Mindestqualitat un
O:S) T Umgren;ung von Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Pflanzliste liDn Abstsigmmung mit dem Gartenb%t?amt 2u ersetzen. 5 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
) Ca/N a zur Entwicklung von Natur und Landschaft funde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
Oé . . Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
00 Sonstlge Planzeichen Zweckbestimmungen: Stellpldtze bzw. Stellpldtze / Nebenanlagen und Stellplitze / cher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 15 Abs. 1 des Denkmalschutzge-
Garagen / Nebenanlagen setzes des Landes Bremen (DSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutz-
. ***** Umgrenzung Flachen fiir Nebenanlagen (7) Innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan- behorde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
A‘ . lagen — Zweckbestimmungen: Stellplatze bzw. Stellpldtze und Nebenanlagen ist je an- Arbeiten oder Unternehmer.
® e Abgrenzung unterschiedI. Nutzung gefangene 6 Pkw-Stellplatze ein groRkroniger standortheimischer Laubbaum (Stamm-
A BB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans umfang von mindestens 20 cm in 1,0 m Héhe, 4 x verpflanzt) fachgerecht zu pflanzen
und zu pflegen. Fir jeden Baum ist ein Wurzelraum von mindestens 12 m? (8 m? x Kampfmittel
AA St Stellplatze 1,5 m) mit Baumsubstrat herzustellen. Um jeden Baum ist ein mindestens 12,5 m? gro- _ _ _ o )
Res Pflanzbeet anzulegen und von jeder Befestigung mit Ausnahme von Iuft- und was- Sollteq bei den 'Erdarbc_elten"unbekapnte Mgtalltelle qder verdachtige \/erfarpupgen auf-
Na Nebenanlagen serdurchlassigen Abdeckungen freizuhalten und baulich gegen ein Be- und Uberfahren treten ist aus Slche_rherf.sgrur?den die Arbeit sofort einzustellen und die Polizei Bremen
zu sichern. Abgangige bzw. geschadigte Geholze sind durch gleichwertige Nachpflan- = ZTD 14 Kampfmittelrdumdienst — unter der Telefonnummer 0421 — 362 12232 oder
S Ca Carports zungen zu ersetzen. 362 12281 zu benachrichtigen. AuBerhalb der regelmaRigen Arbeitszeit oder bei Nicht-
o?“ o erreichen des Kampfmittelrdumdienstes unter vorgenannten Telefonnummern ist das
? Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Art (z.B. Pflaster mit mindestens 30 % Fugen- zustandige Polizeirevier zu verstandigen.

Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Land Bremen
(Baumschutzverordnung) vom 03.06.2014.

Bei Bauarbeiten sind die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie die ,Richtlinie fiir die Anlage von Strafl’en
— Teil: Landschaftsgestaltung — Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen (RAS — LP 4) zu beachten.

gen. 11) Die erforderlichen Rod beiten sind wahrend der Brutzeit (Ende Februar bis End
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick vorge- ( )Jlﬁ)eniggt(:::t:thzr;t. odungsarbeiten sind wahrend der Brutzeit (Ende Februar bis Ende

lagerten StralRenabschnittes der 6ffentlichen ErschlieRungsstralie (Georgstralie).
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des Baugrundstiicks.

) )

(12) CEF MaRnahmen (Nistkadsten) — In den verbleibenden alten Baumen im Geltungsbe-
reich des B-Plans sowie in den vorhandenen alten Baumen auf den beiden Walder-

satzflachen werden jeweils 2 Kasten fur Blaumeise, Kohimeise und Grauschnapper S E E STADT B R EM E R HAVE N

aufgehangt. Insgesamt werden also 18 Nistkasten (6 pro Gebiet) aufgehangt. Q.j

(2) Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache

lagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

a?;e durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl

e(\s von 0,9 Uberschritten werden.

(13) Die im Ubersichtsplan ausgewiesenen Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

6 und zur Entwicklung von Natur unq Landschaft sind dem Geltungsbereich des Bebgu- Gemarkung: Geesteminde Bebauungsplan Nr_ 495
a“ ungsplans als externe Kompensationsflachen zugeordnet und sollen zu folgenden Ziel- Flur: 7 . .
§2 Bauweise biotopen entwickelt werden: ”E|ngang Geestemiinde
“ F\}Sgl;g 1: Eichen- und Hainbuchenmischwald feuchter, maRig basenreicher Standorte und Werftq uartier“

Bei der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebau- Flache 2: Eichen- und Hainbuchenmischwald feuchter, maRig basenreicher Standorte

deldngen Uber 50,0 m zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der BremLBO. (WCA)

§7 Immissionsschutz — (Konkretisierung durch ein schalltechnisches Gutachten)

§3 Uberbaubare Grundstiicksflache Planaufsteller:

Stand der Planunterlage:

Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geadndert werden, gelten folgende

Stadt Bremerhaven
Schallschutzanforderungen:

(1) Die Nutzungsgrenze und die 6stlich anschlieBende 6,0 m breite Baugrenze dirfen
Stadtplanungsamt

durch den V bis VI Vollgeschosse umfassenden Gebaudeteil um maximal 2,0 m Gber-

Ersatzflache 1 Ersatzflache 2 :
schritten werden.

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem sténdigen Aufenthalt von Men-

. .. . schen dienen, missen je nach Aul3enlarmpegelbereich die Anforderungen an die Luft-

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (2) Von den Baulinien darf geringfiigig um maximal 1,0 m durch ein Vor- bzw. Zuriicktreten sohalldammung gemad Abschnitt 7 der B 4108 Tail 1 Ausgabe erar 2018 f0r
: des Gebaudes abgewichen werden. schutzbedurftige Aufenthalts- und Arbeitsraume enthalten. Mindestens ist ein Schall- _
\ - ) L MaBstab 1: 500
s b dammmalf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.
%, \ L §4  Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewie-
Hundetibungsplatz ‘ gl sen wird, dass sich durch Schallmessungen, Abschirmeffekte oder Ahnliches geringere TS ; i i 5
\ o Ste||p|atze, Garagen, Carports und Nebenan]agen gema[}, § 14 Abs. 1 BauNVO in Form L3 il | Ib W d h bei Ag g h I d Anford ! g (I_j gA ] Fir die stadtebauliche Planung p|eser Pl.an mit Begrundung hat als Entyvurf
. D, N - : . N . L armpegel ergeben una auch bel Abweichung von den Anroraerungen gesundae Ar Bremerhaven. den 02.11.2022 in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschliBlich
N\ 5 oy 16 L g von Gebauden durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie inner- beitsverhiltnisse sichergestellt werden kénnen. ) ’ A ’
A 7 ‘\".(% halb der ausgewiesenen Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- Xx.xx.xxxx 6ffentlich ausgelegen und ist
R Y schaftsanlagen mit der betreffenden Zweckbestimmung errichtet werden. Stadtplanungsamt - 61 - geman § 10 Baugesetzbuch, durch die
‘B Stadtverordnetenversammlung am xX.XX.XXXX
7 $4 Im Auftrag als Satzung beschlossen worden und am
\. ‘ § 5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich XX.XX.XXxx in Kraft getretten.
“\‘ Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRgangerbereich ist als Stadt- BAUORDUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
; R platz mit Pflanzbeeten, Sitzmdglichkeiten und bedarfsgerechtem Mobiliar (z.B. Fahr- Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 83 und 85 (Kountchev)
1 Flur 43 S '-‘ radabstellanlagen, Belegchtung) unter Bgrﬂcksichtigung der bauplanungsrechtlichen Bremische Landesbauordnung (BremLBO) Amtsleiterin
Gemarkung Schiffdorferdamm o = 3 Festsetzung § 6 (9) und in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt herzustellen.
Flurstiick 18/3 : © 20 . . .
5 2 \ * 2. Flur 42 : . Die Planunterlage sowie die Darstellung Bremerhaven, den xx.xx.xxxx
Groke ca 3.130 m %936 G;rfnarkung Ty i §6 :Icahﬂar;::hmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land §1 Fassadengestaltung der EFestsetzungen entsprechen den MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN
Z e gfggt;gl; 945700 m? AN (1) Als Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers ist nur Klinkermauerwerk in rot, rotoraun Anforderungen der §§ 1 und 2 der Plan-
\ = Erhaltungsgebot oder blau bunt zulassig. Ergénzend ist ein bronzefarbenes Metallband zwischen Erd zeichenverordnung vom 18.12.1990.
21 % \\ (1) Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige oder und 1. Obergeschoss sowie als Ausbildung der Vordacher zulassig.
' A geschadigte Gehdlze sind durch standortgerechte, dem Wuchs entsprechende Ge-

hélze zu ersetzen. (2) Nebenanlagen in Form von Gebauden und Garagen sind in Farbe und Material dem Vermessungs- und Katasteramt - 62 - (Neuhoff)
Hauptgebaude anzupassen oder aus Holz zu errichten. Im Auftrag Biirgermeister

Pflanzgebote

(2) Entlang der Georgstrale ist innerhalb der ausgewiesenen Stralenverkehrsflache

(Gehweg) in Erganzung des Baumbestandes eine stralRenbegleitende Baumreihe un- §2 Dachgestaltung

ter Berucksichtigung der gemaf bauplanungsrechtlicher Festsetzung § 6 (6) ausge- 1
wiesenen zwei Ersatzpflanzungen in Abstimmung mit dem Gartenbauamt herzustellen. 1)

. . - ; ) Vermessungsdirektor i )
:'c;ﬁxtotn ausgenommen ist der sidliche zur Nansenstrale ausgerichtets Gehwegab (2) Alle Flachdacher eingeschossiger Gebaude, Gebaudeteile bzw. von Garagen, Car- Vermerke und Anderungen:

ports und Nebenanlagen in Form von Gebauden sind extensiv zu begriinen. Hiervon
ausgenommen ist der Teil des Daches, der als Terrasse / Balkon zum Aufenthalt ge-
nutzt werden soll.

Die Dacher der Hauptbaukérper sind nur als Flachdacher zulassig. (Kewes)

Bremerhaven, den xx.xx.xxxx Verfahren nach § 13a BauGB

(3) Innerhalb der festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN

sonstigen Bepflanzungen® sind Bepflanzungen aus standortheimischen Laubbaumen
und —strauchern gemaf Pflanzliste in den nachfolgend genannten Mindestpflanzquali- .
taten zu pflanzen. Die Anpflanzungen muissen spatestens in der auf die Innutzungs- (3) Ausgenommen oy g Eestsetzungen zur Dachgestaltung sind Solaraniagen und un-
nahme des Gebaudes folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Pflanzbeete miissen eine tergeordnete Gebaudeteile. Verfahrensstand:
Breite von mindestens 2,0 m aufweisen. (Neuhoff)

Hiervon ausgenommen ist ein 5,0 m breiter Bereich direkt stdlich des Geh- und Rad- Birgermeister
weges, wo ein Nebengebaude grenzseitig errichtet werden darf.

Entwurf, November 2022

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Nachdruck oder sonstige Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung des Herausgebers.




