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1 Beschreibung der Plananderung

1.1 Geltungsbereich der Plananderung

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) befindet
sich r&umlich in den Bremerhavener Stadtteilen Fischereihafen und Geestemiinde und
kann der nachfolgenden Abb. 1 (vgl. auch Anlage 1) entnommen werden:

Abbildung 1: Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung.
(Quelle: Stadtplanungsamt Bremerhaven, 2022)



1.2 Anlass und Ziele der Plananderung

Der Geltungsbereich bzw. das Plangebiet der hier vorliegenden 23. FNP-Anderung
betragt rd. 90 ha. Abgesehen von den vorhandenen Siedlungsstrukturen entlang der
GeorgstralRe im Osten des Plangebietes (Stadtteil Geestemiinde) sowie im Bereich
HoebelstraRe/Weserstral3e im Suden des Plangebietes kennzeichnet sich das Plan-
gebiet hauptsachlich aus hafenwirtschaftlichen und gewerblichen Tatigkeiten mit den
entsprechenden Infrastrukturen. Signifikant ist zudem der touristisch gepragte zentrale
Bereich des Schaufensters Fischereihafen.

Der geltende FNP von 2006 gibt die beschriebenen Rahmenbedingungen in Form der

folgend aufgefuhrten Darstellungen wieder:

Dargestellte Bauflachen im rechtskraftigen FNP (2006) GrolRe
Gewerbliche Bauflache (G) rd. 73,0 ha
Gemischte Bauflache (M) rd. 3,8 ha
Wasserflachen rd. 13,2 ha
Gesamtflache rd. 90,0 ha

Tabelle 1: Dargestellte Bauflachen im rechtskréaftigen FNP.

Das Element Wasser bzw. die lokale Hafenwirtschaft stellte und stellt einen wichtigen
Motor und Impulsgeber fir die Stadtentwicklung der Seestadt Bremerhaven dar. Durch
die attraktive Lage an der Weser- und Geestemiundung in kiirzester Verbindung zur
Nordsee galt das Plangebiet lange Zeit als ein attraktiver Standort fir die Fischerei-
und Hafenwirtschaft. Bedingt durch den Wandel in der Fischerei- und Hafenwirtschatft,
sich verandernder Anforderungen insbesondere in Bezug auf die infrastrukturelle Aus-
stattung der Hafen, konnte im Plangebiet ein zunehmender Funktionsverlust beobach-
tet werden. Ungeachtet dessen, dass mit der Entwicklung des Schaufensters Fische-
reihafens im Laufe der 1990er-Jahren ein attraktiver touristischer Anziehungspunkt in-
nerhalb des Plangebietes entwickelt wurde, wurde das ubrige Plangebiet - mit Aus-
nahme der vorhandenen Siedlungsstrukturen in den Bereichen Georgstral3e sowie
Hoebelstral’e/Weserstral3e - 6ffentlich kaum wahrgenommen. Eine fehlende Zugéng-

lichkeit des Plangebietes, eine bauliche Geschlossenheit der verbliebenen Strukturen,



eine kaum vorherrschende Aufenthaltsqualitat sowie die eingetretene Funktionslosig-
keit der hafenwirtschaftlichen Infrastrukturen nebst brachliegender Flachen verstark-
ten diesen Eindruck.

Eine zuklnftige hafenwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes scheidet u.a. ange-
sichts der sich veranderten Rahmenbedingungen im Bereich der Hafenwirtschaft und
der hieraus ausgebliebenen Nachfrage aus, so dass eine Revitalisierung des Plange-
bietes zugunsten einer Siedlungsentwicklung stattfinden soll.

Hierzu wurde seit 2020 ein Wettbewerb zur stadtebaulichen Entwicklung des Plange-
bietes, welches den Namen ,Werftquartier tragt, durchgefuhrt. Das Wettbewerbser-
gebnis wurde in Abstimmung mit Akteuren aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft sowie
Grundeigentiimern und der Offentlichkeit (mehrstufige 6ffentliche Beteiligung) bis ein-
schlie3lich ins Jahr 2022 weitergehend konkretisiert und finalisiert. Ziel der stadtebau-
lichen Rahmenplanung ist die Entwicklung eines attraktiven Wohn- und Arbeitsortes
mit regionaler Anziehungskraft. Die staddtebauliche Rahmenplanung, die als Anlage 2
der hier vorliegenden Begrindung beigefligt ist und alternativ im Internet unter

https://www.bremerhaven.de/de/verwaltung-politik-sicherheit/stadtplanungsamt/werft-

guartier.86877.html eingesehen werden kann, wurde am 05. Juli 2022 durch die Stadt-

verordnetenversammlung der Seestadt Bremerhaven als Grundlage fur die vorberei-

tende und verbindliche Bauleitplanung beschlossen.

Dem stadtebaulichen Rahmenplan folgend stellt die 23. FNP-Anderung daher die fol-
genden Bauflachen dar:

Beabsichtigte Darstellungen in der 23. FNP-Anderung GroRRe
Gemischte Bauflachen (M) rd. 48 ha
Sonderbauflachen (S) rd. 9 ha
Flachen fur den Gemeinbedarf rd. 5 ha
Wasserflachen rd. 14 ha
Grunflachen rd. 13 ha
Ortliche HauptverkehrsstraRen rd. 1 ha
Gesamtflache rd. 90,0 ha

Tabelle 2: Flachendarstellungen in der 23. FNP-Anderung.


https://www.bremerhaven.de/de/verwaltung-politik-sicherheit/stadtplanungsamt/werftquartier.86877.html
https://www.bremerhaven.de/de/verwaltung-politik-sicherheit/stadtplanungsamt/werftquartier.86877.html

Daruiber hinaus wird die 23. FNP-Anderung innerhalb des Geltungsbereiches mehrere

Einrichtungen fir den Gemeinbedarf darstellen:

Dargestellte Einrichtungen fur | Adresse/ I I
. Institution / Einrichtung
den Gemeinbedarf Verortung
Offentliche Verwaltung Kreuzungspunkt Polizeirevier Geestemiinde (neu);
GeorgstralBe/ Die Landesbeauftragte fir Daten-
Nansenstralie schutz (neu)

Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Georg-Seebeck-
Stral3e 2

Fatih Moschee IGMG
Ortsverein Bremerhaven e.V.

Schule

~ochule“ nérdlich der geplanten ,Hallengarten®

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

LKITA, ,Familienzentrum“ und ,Jugendzentrum® sudlich der

~.geplanten Hallengarten”

LKITA" auf der Kiilken-Halbinsel

Ellhornstral3e 8

KITA

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

~Wassersportbereich® nebst ,Biopool und Hafenpool* nérdlich

des ,Werftplatzes*

~Sportpark® stidwestlich des neuen Polizeireviers Geesteminde

Tabelle 3: Dargestellte Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf innerhalb der 23. FNP-Anderung.

Innerhalb des Geltungsbereiches der hier betreffenden 23. FNP-Anderung erfolgt auf

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) die Aufstellung ver-

schiedener Bebauungsplanen (B-Plane). Zum aktuellen Zeitpunkt (Stand: Septem-

ber 2022) wurde das Aufstellungsverfahren fur die folgenden B-Plane eingeleitet:




Bplan-Nr.

Bezeichnung

Aufstellungs-
beschluss vom

Aktueller
Verfahrensstand

495

Eingang Geestemiinde
und Werftquartier

06.02.2020

Friihzeitige Offentlichkeits- und Tréa-
gerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
i.V.m. 84 (1) BauGB erfolgte vom
13.07.2020 bis einschl. zum
13.08.2020.

Offentlichkeits- und Tragerbeteili-
gung gem. 8§ 3 (2) BauGB i.V.m.
§ 4 (2) BauGB ausstehend.

500

Die Werft

26.11.2020

Friihzeitige Offentlichkeits- und Tréa-
gerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
i.V.m. § 4 (1) BauGB ausstehend.

501

Kilken-Halbinsel

22.04.2021

Friihzeitige Offentlichkeits- und Tréa-
gerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
i.vV.m. § 4 (1) BauGB ausstehend.

502

Riedemannstralle /
EllhornstralRe

04.03.2021

Friihzeitige Offentlichkeits- und Tra-
gerbeteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB
i.vV.m. § 4 (1) BauGB ausstehend.

Tabelle 4: Ubersicht der Ifd. Bplan-Verfahren.

Eine rAdumliche Verortung der 0.g. Bebauungsplane kann der Anlage 3 auf Seite 29

entnommen werden.

1.3 Beschreibung des Anderungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich in den Bremerhavener Stadtteilen Geestemiinde und

Fischereihafen. Es umfasst dabei die hafenwirtschaftlichen Bereiche des Hafenkanals,

des Handels- und Werfthafens sowie des Fischereihafens I. Die raumlich konkretisierte

Abgrenzung kann der Abb. 1 auf Seite 4 enthommen werden.

Im Wesentlichen kennzeichnet sich das Plangebiet aus den baulichen Strukturen der

maritimen-hafenwirtschaftlichen Nutzung. GrofR3flachige bauliche Anlagen mitsamt ei-

nes hohen Grades an Versiegelung, breit angelegten Infrastrukturtrassen sowie nicht

zuganglicher Flachen am Wasser kennzeichnen den grof3ten Teil des Plangebietes.




Eine Ausnahme stellt hier das Schaufenster Fischereihafen dar, welches als Uberregi-
onal bedeutsamer Tourismusstandort fungiert. Im Osten des Plangebietes befinden
sich zudem zusammenhéngende Grinstrukturen, die aus stadtebaulicher Sicht fur
eine Abgrenzung zwischen den ehemaligen hafenwirtschaftlichen Bereichen gegen-
Uber den Siedlungsstrukturen im Stadtteil Geestemiinde sorgen. Die Ostliche Grenze
des Plangebietes bildet zudem die Georgstral3e, welche eine lberregionale bedeut-
same Verkehrsbedeutung vorweist. Die HoebelstraBe im Suden des Plangebietes
stellt zudem eine Verbindung zwischen dem sudlich zum Plangebiet angrenzenden
Fischereihafen und der Georgstral3e her und stellt daher die HaupterschlielBungs-

straf3e fir den Fischereihafen dar.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Nutzungen und Funktionen.
Neben den einzelnen gewerblichen Nutzern innerhalb des Plangebietes existieren ver-
einzelt auch Angebote und Infrastrukturen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge (bspw. in
Form des bestehenden ,alten” Polizeireviers Geestemiinde oder des Kindergartens in
der Ellhornstral3e). Ebenfalls befindet sich im Osten des Plangebietes eine religitse
Einrichtung (Moschee). Mit dem Thiinen-Institut sowie dem Alfred-Wegener-Institut ist
das Forschungscluster ebenfalls bereits im Plangebiet vertreten. Das Schaufenster Fi-
schereihafen bindelt als tGberregional bedeutsamer Tourismusstandort gastronomi-
sche Angebote mit maritimen-kulturellen Events. Im Osten des Plangebietes (entlang
der GeorgstralRe) sowie im Suden des Plangebietes befinden sich zudem Wohnnut-

zungen.

1.4 Beschreibung des Vorhabens
1.4.1 Stadtebauliche Ziele

Die durch die Bremerhavener Stadtverordnetenversammlung beschlossene stadte-
bauliche Rahmenplanung als Grundlage fiir die nachfolgende vorbereitende und ver-
bindliche Bauleitplanung verfolgt das Ziel, mit dem Werftquartier einen attraktiven und
zukunftsgerechten Wohn- und Arbeitsort mit regionaler Anziehungskraft unter Bertck-
sichtigung und Integration identitatsstiftender Stadtbausteine (z.B. in Form hafenin-

dustrieller Bauwerke) zu etablieren. Die Grundlage der zukinftigen Entwicklung stellen



drei Komponenten dar: Eine raumlich integrierte Entwicklung eines urbanen, nachhal-
tigen Stadtquartieres (,Das Urbane®) mit der Integration der Elemente Wasser (,Das

Blaue®) sowie Grun- bzw. Freiraum (,Das Grune®).

Die folgende vereinfachte Abbildung aus dem Bericht zum stadtebaulichen Rahmen-
plan verdeutlicht die maf3geblichen drei Komponenten bzw. stadtebaulichen Grund-

prinzipien:

das Blaue das Griine das Urbane

Abbildung 2: Die drei Finger zu den stadtebaulichen Grundprinzipien.
(Quelle: Stadt Bremerhaven, 2022: Werftquartier in Bremerhaven. Rahmenplan. Marz 2022, S. 13. Online unter:

https://www.bremerhaven.de/sixcms/media.php/94/Rahmenplan+final_red.pdf)

In den beiden folgenden Kapiteln 1.4.2 und 1.4.3 werden die Elemente ,Freiraum® und
~Wasser“ beschrieben, so dass sich die nachfolgenden Ausflihrungen ausschliellich

auf die reinen stadtebaulichen Ziele konzentrieren.

Die zu entwickelnden Stadtstrukturen bilden sich aus verschieden grof3en Rastern,
welche die Durchwegung férdern und Sichtbeziehungen zum Wasser und den Frei-
raumstrukturen ermdglicht. Zentrales Element bildet der neue von Ost nach West ver-
laufende Wasserzug mit paralleler Verkehrstrasse zwischen dem Werfthafen und dem
Fischereihafen I, der als direkte Wege- und OPNV-Verbindung zwischen den Stadttei-
len Geestemiinde und Fischereihafen | fungiert und eine wichtige Sichtachse zum
Schleusenhafen herstellt. Die ortsbildpragenden Bestandsbauten sollen — soweit mog-

lich — erhalten und neuen Nutzungen zugefihrt werden. Sie sollen innerquartierliche
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Katalysatoren fur die weitere Entwicklung des Werftquartiers darstellen. Hierunter fal-
len ,die Eiswerke®, ,der Helgen®, ,die Halle®, ,der Kunst Hub® sowie ,die alte Werft".
Die beabsichtigten neuen Nutzungen konnen dem Begleitbericht zur stadtebaulichen
Rahmenplanung ab Seite 23 entnommen werden.

Die Katalysatoren sollen in einem ersten Entwicklungsschritt ihnren angedachten Nut-
zungen zugefuhrt werden. Hierdurch werden (identitatsbildende) Anziehungspunkte
geschaffen, deren Nahumgebungen (6ffentlicher Raum) zum selben Zeitpunkt stadte-
baulich qualifiziert werden. An diesem ersten Entwicklungsschritt anknipfend ist die
Schaffung der neuen Verbindungen vorgesehen. Darunter fallt auch die Errichtung der
bis zu drei neuen Ful3ganger- und Radwegebrticken tber die Hafenbecken. Einzelne
Bestandsstral3en sollen erhalten bleiben und lediglich — aus urbanen Gesichtspunkten
betrachtet — umgestaltet werden (bspw. StralRenbegleitgriin, Stadtmobiliar). Entlang
der neuen Verbindungen erfolgt letztendlich die stadtebauliche Entwicklung, welche
die Schaffung von Wohnraum, Arbeitsplatzen sowie sozialen Infrastrukturen vorsieht.
Das langfristige Ziel sieht die Schaffung eines identitatsstiftenden durchmischten und
nachhaltigen Quartiers vor, welches aus seiner Lage am Wasser sowie den Grinzu-
gen profitiert und eine zukunftsgewandte Stadtteilentwicklung in Geestemiinde und im

Fischereihafen | in Gang setzt.

1.4.2 Freiraum

Das zukunftige Werftquartier wird sich auch durch eine Vielzahl an grof3- und kleinfla-
chigen Grunstrukturen kennzeichnen, die in ihrer raumlichen Auspragung als ,grine
Hand"“ wahrgenommen werden konnen. Die Grunstrukturen werden nicht nur natur-
raumliche bzw. wichtige klimatische Funktionen Ubernehmen oder als Erholungs- und
Freizeitraum dienen, sie stellen auch aus stadtebaulicher Sicht ein wichtiges inner-
quartierliches Verbindungselement dar und kntpfen dartiber hinaus an die angrenzen-

den Stadtquartiere an.

Die Grunstruktur, die im Norden des Plangebietes an die vorhandenen Grinstrukturen
der UlmenstralR3e anknlpft, wird bis in den Studen des Plangebietes verlangert und
stellt rAumlich die pragnanteste Grinstruktur im Plangebiet dar. In dieser sollen sich
Freizeit- und Erholungsorte bindeln, die Sicherung und ein Ausbau der Gehdlzstruk-

turen sollen naturraumliche und klimatische Funktionen Gbernehmen.
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Diese grofiflachige Grinstruktur wird erganzt durch mehrere kleinflachige Grunstruk-
turen, u.a. durch die geplanten Hallengarten, den Werftpark, den Griunstrukturen auf
der Kulken-Halbinsel sowie den Hafenpark ndrdlich des Fischereihafens I. All diese

Bausteine werden als innerquartierliche Aufenthalts- und Erholungsraume definiert.

1.4.3 Wasser

In gleicher Weise stellt das Wasser ein identitatsstiftendes Merkmal des zuklnftigen
Werftquartiers dar. Die vorhandenen Hafenbecken bleiben erhalten und sollen der Of-
fentlichkeit zuganglich gemacht werden. Dabei werden den einzelnen Hafenbecken

verschiedenen Funktionen zugewiesen.

Der nordliche Bereich des heutigen Handelshafens wird den zukinftigen ,Forschungs-
hafen® darstellen. Neben einzelnen Schiffsliegeplatzen des AWI, einer neuen Marina
fur Freizeitboote sollen ebenfalls Hausboote ein Kennzeichen des zukunftigen ,For-
schungshafens® darstellen. Komplementiert werden soll dieser zudem durch die Er-
richtung eines ,Hafenlabors”, welches die Themen der lokalen Forschungsstellen in
die Offentlichkeit transportieren soll, und durch die Installation einer attraktiven 6ffent-
lichen Aul3enraumgestaltung (bspw. durch Sitztreppen entlang des Hafenbeckens)

werden.

Sudlich anschlieRend befindet sich der zuklnftiger ,Werfthafen®. Dieser soll fur ver-
schiedene Wassersportnutzungen und Erholungsfunktionen gedffnet werden. Wéh-
rend der nordliche Bereich des heutigen Handels- und zukinftigen ,Werfthafens® fur
besondere Wassersportarten (bspw. Kajak fahren, Surfen/Stand-up-Paddling) genutzt
werden soll, sollen die Hafenbecken im sudlichen Bereich des ,Werfthafens® als
Schwimmbecken hergerichtet werden. Abh&ngig von noch notwendigen fachgut-
achterlichen Erhebungen ist die Entscheidung noch offen, ob das Hafenbecken fur
eine Schwimmnutzung nach entsprechenden Altlastensanierungen geoéffnet werden
kann oder ob alternative Losungen, bspw. in Form eines Schwimmbeckens im Hafen-
becken, notwendig sein sollen. Unabhangig von dieser Entscheidung werden flankie-
rend zu den Schwimm- und Wassersportbereichen durch eine attraktive Aul3enraum-

gestaltung Orte der Erholung an den Randern der Hafenbecken entstehen.
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Der Fischereihafen I, dessen Kopfende sich am Schaufenster Fischereihafen befindet,
kennzeichnet sich — wie bereits dargelegt — insbesondere aus touristischen und gast-
ronomischen Nutzungen. Die vorhandenen Museums- und Forschungsschiffe verdeut-
lichen die maritime Kulisse des Fischereihafens I. Gleichzeitig dient das direkt am Fi-
schereihafen | angrenzende Schaufenster bereits heute als Veranstaltungsort bspw.
fur kulturelle oder gesellschaftliche Events.

Die politisch beschlossene stadtebauliche Rahmenplanung sieht die Sicherung und
punktuelle Weiterentwicklung der vorhandenen (Wasser-)Infrastrukturen vor. Der ma-
ritime Charakter des Ortes soll weiterhin durch die vorhandenen Museums- und For-
schungsschiffe beibehalten, punktuell soll die Zuganglichkeit zum Wasser verbessert
werden. Neben der beabsichtigten Eroffnung einer durchgehenden Promenade ent-
lang des Beckens des Fischereihafens | sieht die stadtebauliche Rahmenplanung die
(temporare) Errichtung einer Wasserbiihne am Kopfende des Beckens (im Bereich des
Schaufenster Fischereihafens) vor. Die bestehenden Schiffsliegeplatze westlich der
Herwigstraf3e sollen erhalten bleiben und lediglich aus stadtebaulichen Gesichtspunk-

ten qualifiziert bzw. aufgewertet werden.

Als neue wasserwirtschaftliche Elemente sollen ein Retentionskanal innerhalb sowie
ein Kanal in Ost-West-Richtung unterhalb der geplanten ,Kulken-Halbinsel* entstehen.
Dabei stellt aus stadtebaulicher und freiraumplanerischer Sicht der vom Werfthafen
zum Fischereihafen fihrende Wasserzug in Kombination mit der parallelen Wegachse
das zentrale Verbindungselement dar. Einerseits soll der Kanal die stadtebauliche
Achse zu den im Osten zum Werftquartier angrenzenden Siedlungslagen des Stadt-
teiles Geesteminde aufgreifen, zum anderen sollen mit dem Kanal auch (naturrdaum-
liche) Erholungsmdglichen der lokalen Bevolkerung angeboten werden. Eine naturver-
tragliche Gestaltung soll zudem die Ableitung des anfallenden Regenwassers in den
Kanal erméglichen.

1.4.4 Mobilitat

Einen wichtigen Bestandteil der stadtebaulichen Rahmenplanung stellt das Mobilitats-
konzept fur das Werftquartier dar. Dieses zeigt fir sdmtliche Verkehrsarten und -nutzer
verschiedene Handlungsfelder auf, damit samtliche Verkehrsteilnehmer — also die zu-

kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner sowie Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer
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des Werftquartiers als auch die aktuellen und zukinftigen Gewerbetreibende — von
einer guten inneren ErschlieBung sowie einer guten auf3eren Anbindung profitieren.
Zur Forderung der Nahmobilitat soll fur die direkte Erreichbarkeit sdmtlicher Einrich-
tungen des alltaglichen Bedarfs ein dichtes Netz von Weg- und Radwegverbindungen
geschaffen werden. Hierzu ist flr das gesamte zukinftige Werftquartier, dessen raum-
licher Umgriff sich nochmals umfangreicher darstellt im Vergleich zum Geltungsbe-
reich der 23. FNP-Anderung, die Errichtung von bis zu drei Weg- und Radwegbriicken
vorgesehen. Des Weiteren ist im ¢stlichen Bereich des Werftquartiers der Ausbau ei-
ner Nord-Sud-Radverbindung vorgesehen, die im Siden an den Radweg
.Fahr(G)Rad 8“ anknupft und somit eine wichtige Vervollstdndigung der stadtischen
Radwegeverbindungen zwischen Mitte und Wulsdorf darstellt.

Einen weiteren Baustein des Mobilitdtskonzeptes stellt die Anbindung des Werftquar-
tiers mit dem OPNV dar. Die Hauptanbindung soll iber die bereits heute auf der Georg-
straRe verkehrenden Stadt- und Regionalbuslinien erfolgen, wobei eine neue Quar-
tiersbuslinie die Feinerschlie3ung innerhalb des Werftquartiers tibernehmen und hier-
bei eine Anbindung an die Hauptverkehrslinien ermdglichen soll.

Der dritte wichtige Baustein des Mobilitatskonzeptes stellt die Konzeption des zukinf-
tigen StralRennetzes dar. Das Werftquartier soll (neben den bereits vorhandenen An-
bindungen in den Anknupfpunkten Borriesstral3e und Elbinger Platz) zuklnftig tber die
HoebelstralRe im Siden, die Nansenstral3e in der Mitte sowie Uber die Max-Dietrich-
Strafl3e im Norden angebunden werden. Die zukinftigen Quartiersstral3en sollen einen
Querschnitt aufweisen, der einerseits die zukunftigen Verkehrsstréome abbilden kann,
andererseits in ihrer Ausstattung zur Urbanitat des zukinftigen Werftquartiers beitra-
gen soll. Mehrere Uber das gesamte Werftquartier verteilte Mobilitdtshubs sollen ein
ausreichendes Angebot an Stellplatzen und erganzenden Mobilititsangeboten ge-

wahrleisten.

2 Formelle und informelle Rahmenbedingungen

2.1 Raumordnung

Ein rechtskraftiges Landesraumordnungsprogramm fir das Land Bremen existiert zum
aktuellen Zeitpunkt nicht, so dass auf der Landesebene keine Ziele und Grundséatze

der Raumordnung in der Bauleitplanung zu beachten oder zu bericksichtigen sind.
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Unabhangig hiervon ist am 01. September 2021 der landeribergreifende Bundes-
raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz in Kraft getreten. Dessen raumordneri-
schen Ziele und Grundsatze, die einen Belang der hier betreffenden 23. FNP-

Anderung darstellen, werden im Laufe des weiteren Verfahrens dargestellt.

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskraftige FNP von 2006 stellt eine rd. 73 ha grof3e gewerbliche, eine rd. 3,8
ha grof3e gemischte Bauflache sowie eine rd. 13,2 ha grol3e Wasserflache dar.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Im Uberwiegenden Teil des hier betreffenden Geltungsbereiches befinden sich keine
rechtskraftigen Bebauungsplane. Lediglich im éstlichen Teil des Plangebietes im Um-
feld zu den Stralden ,Georgstralde®, ,Ellhornstralle“ sowie ,Klulimannstral3e“ befinden
sich die folgenden rechtskraftigen Bebauungspléane:
e B-Plan Nr. 211 ,Bartelstral3e/Kaistral’e” (rechtskraftig seit dem 19.08.1980);
e B-Plan Nr. 258 ,Ulmenstrale/Schultzstral’e” (rechtskraftig seit dem
04.11.1988);
e B-Plan Nr. 425 ,Sudliche Georgstralie” (rechtskraftig seit dem 10.02.2009);
e B-Plan Nr. 431 ,Teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 258 Ulmen-
stralle/Schultzstralie” (rechtskraftig seit dem 04.03.2011).
Fur den Geltungsbereich der hier betreffenden 23. FNP-Anderung setzen die beiden
erstgenannten B-Plane im Wesentlichen StralRenverkehrsflachen fest. Die weiteren
Festsetzungen der beiden erstgenannten B-Plane befinden sich rdumlich aul3erhalb

des Geltungsbereiches der hier betreffenden 23. FNP-Anderung.

2.4 Landschaftsprogramm
Das durch die Bremische Burgerschaft am 11.09.1991 beschlossene LAPRO ordnet

das Plangebiet dem besiedelten Bereich zu, wobei folgende Gesichtspunkte bertick-
sichtigt werden sollten:

e Entwicklung zum strukturreichen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,

e Forderung des Erlebniswertes von Natur in der Stadt,

e Erhaltung und Entwicklung von Rickzugs- und Ausbreitungsraumen fir Flora

und Fauna sowie von Verbundachsen mit Anschluss an die freie Landschaft,
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e Entwicklung von standortgerechten und vielfaltigen Vegetationsstrukturen
durch eine 6kologisch orientierte Gestaltung und Pflege,

e Erhaltung und Wiederherstellung von alten Nutzungsstrukturen und Vegeta-
tions-flachen, z.B. von dorflichen Siedlungsrelikten, alten Friedhofen, Parkanla-

gen und Nutzgartenanlagen.

Fur das Landschaftsbild wurden zudem folgende Ziele festgelegt:
e Die Einbindung neuer gewerblich genutzter Bereiche ist durch entsprechende
Pflanzungen anzustreben,
e Die Begrinung von Parkplatzen und Gebauden mit Bdumen sowie Fassaden-

und Dachbegrinung ist anzustreben.

Das LAPRO wird gegenwartig durch die senatorische Dienststelle Gberarbeitet. Im
Laufe des weiteren Verfahren kénnten daher noch abwagungsrelevante Inhalte in das

hier betreffende Bauleitplanverfahren einflieRen.

2.5 Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtliche Raumordnungsklausel (8§ 50 BImSchG) findet als
grundlegendes Instrument des Stadtebaurechts und des praventiven Umweltschutzes

seine Anwendung.

2.6 Weitere planungsrechtliche Bindungen

Das Verhaltnis der Bauleitplanung der Eingriffsregelung gegeniber wird durch §
la BauGB geregelt. Danach sind im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung Mal3-
gaben der Eingriffsregelung zu prufen.

Dartber hinaus sind das Ortsgesetz Uber die Gestaltung von moglichen Stellplatzen
fur Pkw in der Stadt Bremerhaven sowie die Baumschutzverordnung fir das Land Bre-
men bei den konkretisierenden Planungen zu bertcksichtigen.
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3 Auswirkungen der Planung
3.1 Exkurs

Die Tragerin der Bauleitplanung hat gem. § 2a BauGB dem Entwurf eines Bauleitplans
eine Begrundung beizulegen. In dieser sind neben den Zielen und Zwecken der Pla-
nung die wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen. Diese sind in den fol-

genden Punkten aufgefihrt.

3.2 Alternativen zur 23. FNP-Anderung

Das Plangebiet wird gegenwartig aufgrund seiner historischen Entwicklung als Hafen-
gebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Flachen entsprechen nicht den ha-
fenwirtschaftlichen Anforderungen und sollen dementsprechend einer neuen Nutzung
zugefihrt werden, die in der stadtebaulichen Rahmenplanung erarbeitet und politisch
im Sommer 2022 beschlossen wurde.

3.3 Raum- und Stadtvertraglichkeit

Das Plangebiet liegt raumlich-integriert im Innenbereich der Stadt Bremerhaven. Die
aulRere verkehrliche Anbindung erfolgt insbesondere durch die 6stlich in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Georgstral3e sowie die sudlich liegende Hoebelstral3e Auf die-
sen beiden genannten Stral3en verkehren auch mehrere Stadt- und Regionalbuslinien.
Im sudlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich das Schaufenster Fische-
reihafen, in dem sich insbesondere kulturelle und gastronomische Nutzungen unter
Beachtung des maritimen Erbes bindeln und welches einen Uberregionalen touristi-
schen Anziehungspunkt darstellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zudem zwei Forschungsinstitute, die
das zuktinftige Werftquartier auch als Wissenschaftsstandort definieren. Mit dem Poli-
zeirevier Geestemunde befindet sich zudem im nordlichen Bereich direkt angrenzend
zum Geltungsbereiches ein Angebot der 6ffentlichen Daseinsvorsorge, welches kurz-
bis mittelfristig in einen Neubau an die Georgstral3e direkt in den Geltungsbereich ver-
legt wird. Weitere Angebote der 6ffentlichen Daseinsvorsorge existieren zum gegen-
wartigen Zeitpunkt (Stand September 2022) nicht.

Fur das weitere Verfahren werden Untersuchungen und Fachkonzepte einflieR3en, die

sich mit den Fragestellungen der Raum- und Stadtvertraglichkeit auseinandersetzen.

17



Hierunter fallen auch Untersuchungen hinsichtlich der Entwicklungen von Angeboten
des Einzelhandels, die keine nachteiligen Auswirkungen fur die anderen stadtischen
zentralen Versorgungslagen (bspw. des Stadtteilzentrum Geestemunde) aufweisen

durfen.

3.4 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes werden im weiteren Verfahren in die Begriin-

dung eingearbeitet.

3.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden im weiteren Verfahren in die

Begrindung eingearbeitet.

3.6 Umweltprifung
Im Hinblick auf den Regelungsinhalt des § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Satz 2 Nr. 2

BauGB besteht eine prinzipielle Verpflichtung zu einer formlichen Umweltprifung (Um-
weltbericht) bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitpla-
nen (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) vorgesehen. In der Anlage zum BauGB
wird der Umweltbericht inhaltlich definiert. Damit wird den Belangen des Umweltschut-

zes fach- und sachgerecht Rechnung getragen.

Der Umweltbericht besteht regelhaft aus drei Gibergeordneten Bestandteilen. Die Ein-
leitung besteht u.a. aus einer Kurzdarstellung des Inhalts, den Beschreibungen hin-
sichtlich der beabsichtigten Darstellungen (FNP) und Festsetzungen (B-Plan) sowie
der Nennung der einschlagigen Fachgesetze und geltenden Fachplanen mit den da-
hinterstehenden Zielen und Mal3nahmen.

Den Hauptteil des Umweltberichtes stellt die Beschreibung und Bewertung méglicher
erheblicher Umweltauswirkungen dar. Zusammengefasst bedeutet dies, dass in einem
ersten Schritt eine Bestandsaufnahme der vorhandenen umwelt- und naturschutz-
rechtlichen Rahmenbedingungen erfolgt. Neben der Darstellung zur Entwicklung der
umwelt- und naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen bei Nicht-Durchflihrung der

Planung wird in einem Schritt dargelegt, welche Auswirkungen auf Umwelt und Natur
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bei Umsetzung der Planung zu erwarten sind. Hierbei sind ebenfalls Vermeidungs-
maoglichkeiten oder Planungsalternativen zu benennen.

Der dritte Teil des Umweltberichtes umfasst i.d.R. zusatzliche Angaben, die flr das
Planvorhaben zu beriicksichtigen sind. Abschlie3en tut der Umweltbericht mit einer

allgemein verstandlichen Zusammenfassung.

Fur das weitere Verfahren wird der Umweltbericht erstellt und in das hier betreffende
Planverfahren eingearbeitet. Der Umweltbericht wird einen gesonderten Teil der Be-

grindung darstellen.

3.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. §
13ff BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Malinahmen
zu kompensieren bzw. auszugleichen oder zu ersetzen. Nach derzeitigem Erkenntnis-
stand kann davon ausgegangen werden, dass durch das geplante Vorhaben ein Ein-
griffim Sinne des Gesetzes vorbereitet wird, so dass entsprechende Malinahmen not-

wendig werden.

Die Darstellungen eines FNP stellen i.d.R. keine Eingriffe in Natur und Landschatft dar.
In Verbindung mit den Festsetzungen eines parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan schaffen sie jedoch die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir mog-
liche Eingriffe in Natur und Landschaft. Aus diesem Grunde ist eine der Planungs-
ebene des Flachennutzungsplanes angemessene Vorklarung der Eingriffsregelung
vorzunehmen und gem. 81a Abs. 3 Satz 1 BauGB der Ausgleich in geeigneter Weise
darzustellen. Die Bestimmung der Gréf3e des Eingriffs und eine daraus resultierende
Festlegung geeigneter AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan). Die Eingriffsregelung wird im weiteren Verfahren ab-
gearbeitet und die Ergebnisse werden in die Abwégung der Belange gem. 8 1 Abs. 6

BauGB eingestellt.

Im Hinblick darauf, dass das Plangebiet bereits teilentwickelt ist und einen Bestandteil
der gewachsenen Siedlungsstrukturen darstellt, wird zum aktuellen Zeitpunkt (Stand
September 2022) nicht von substanziellen Eingriffen in Natur und Landschaft ausge-

gangen, so dass eine Kompensation als méglich angesehen wird.
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4 Darstellungen der 23. FNP-Anderung
4.1 Einleitung

Die Uberfiihrung stadtebaulichen Rahmenplanung, die als Grundlage fur die vorberei-
tende und verbindliche Bauleitplanung politisch in der Bremerhavener Stadtverordne-
tenversammlung beschlossen wurde, wird durch die folgenden Darstellungen der

23. FNP-Anderung sichergestellt:

4.2 Gemischte Bauflachen

Im Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung werden drei gemischte Bauflachen darge-
stellt. Hierbei handelt es sich grundsatzlich um die Flachen, in denen Wohnraum sowie
Raum fir nicht wesentlich storendes Gewerbe und Dienstleistungen geschaffen wird.

4.2.1 Werftquartier

Die grof3ten dargestellten gemischten Bauflachen umfassen die Killken-Halbinsel, die
Bereiche dstlich und westlich der Hallengéarten, das Hafenherz nordlich des Schau-
fensters Fischereihafen sowie die Flachen zwischen dem Werfthafen und der zu ent-
wickelnden Grinflache im Osten des Plangebietes. Innerhalb dieser Darstellung wer-
den verschiedene Quartiere mit eigener Charakteristik entstehen. Diese werden sich
allesamt durch einen Mix an Wohnungen, nicht wesentlich stérendem Gewerbe und
Dienstleistungen kennzeichnen. Die konkrete Entwicklung der einzelnen Quartiere er-
folgt hierbei jedoch durch die verbindliche Bauleitplanung (Aufstellung von Bebauungs-

planen).

4.2.2 Westlich der Georgstral3e

Der Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung beinhaltet im ostlichen Bereich einen Teil
des historisch gewachsenen Siedlungsgebietes des Stadtteils Geesteminde. Diese
Bereiche, westlich der GeorgstralR3e gelegen, sind durch verschiedene Nutzungsarten
gekennzeichnet, die auch weiterhin Bestand haben sollen. Dementsprechend stellt die

23. FNP-Anderung in dem Bereich eine gemischte Bauflache dar.
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4.2.3 Sudlich des Fischereihafens |

Sudlich des Fischereihafens | wird eine in Ost-West-Richtung verlaufende gemischte
Bauflache in der 23. FNP-Anderung dargestellt. Hierdurch werden einerseits die vor-
handenen Nutzungen (Dienstleistungen, Gewerbe und Wohnen) gesichert, anderseits
stellt die zukunftige gemischte Bauflache die Grundlage fir eine behutsame (Weiter-)
Entwicklung des Bestandes unter Beachtung der stadtebaulichen Rahmenplanung

dar.

4.3 Sonderbauflachen

Im Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung werden drei Sonderbauflachen dargestellt.
Hierbei handelt es sich grundsatzlich um die Flachen, in denen Wohnraum, Raum fur
Kleingewerbe und Dienstleistungen sowie Einrichtungen fir Forschung und Entwick-

lung geschaffen werden.

4.3.1 Zweckbestimmung ,,Einzelhandel/Freizeit*

Die Halle sudlich des Werfthafens als identitatsstiftender Ankerpunkt des Werftquar-
tiers soll einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Die stadtebauliche Rahmenplanung
sieht hierbei eine Nutzung als Lebensmittelmarkt und Kino mitsamt der Entwicklung
von gastronomischen Angeboten vor. Eine gutachterliche Expertise hinsichtlich der
Fragestellung, welche qualitative und quantitative Einzelhandelsversorgung fir das

Werftquartier notwendig ist, wird in das weitere Verfahren einflie3en.

4.3.2 Zweckbestimmung ,,Touristische Einrichtung*

Das Schaufenster Fischereihafen ist ein Uberregional bedeutsamer touristischer
Schwerpunkt der Seestadt Bremerhaven und wird angesichts seiner Bedeutung als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Touristische Einrichtung® in der 23. FNP-

Anderung dargestellt.

4.3.3 Zweckbestimmung ,,Forschung und Entwicklung“
Im nordlichen Bereich des Plangebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zum Neubau
des Alfred-Wegener-Institut (AWI) soll eine Aul3enstelle der Hochschule Bremerhaven

entstehen (,Campushub®) und damit das Forschungscluster im Werftquartier starken.
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Die Flache des Campushubs wird daher in der 23. FNP-Anderung als Sonderbaufla-

che mit der Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung® dargestellt.

4.4 Flachen fur den Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung werden drei Flachen fiir den Gemeinbedarf
dargestellt. Hierbei handelt es sich grundsatzlich um die Flachen, in denen soziale,

religiose oder 6ffentliche Infrastrukturen geschaffen werden.

4.4.1 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kita
Ellhornstralie)

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die vorhandene Kita an der Ell-

hornstral3e. Die Flache der Kita wird daher als Flache fir den Gemeinbedarf mit der

Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® in der

23. FNP-Anderung dargestellt.

4.4.2 Schule (Bereich Hallengéarten)

Im Bereich der zukinftigen Hallengarten sollen sich nach der stadtebaulichen Rah-
menplanung verschiedene Einrichtungen und Nutzungen wiederfinden. Hierbei ist im
nordlichen Teil der zukinftigen Hallengarten die Errichtung einer Schule nebst ent-
sprechendem Schulhof und von Sportfeldern vorgesehen. Diese Flachen werden da-
her in der 23. FNP-Anderung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-

mung ,Schule” dargestellt.

4.4.3 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Bereich
Hallengéarten)

Sudlich angrenzend zur Schule im Bereich der zuklnftigen Hallengérten (sh. vorheri-

ges Kapitel 4.4.3) sollen nach der stadtebaulichen Rahmenplanung eine Kita, ein Fa-

milien- und ein Jugendzentrum errichtet werden. Die Hallengarten sollen auch in Ver-

bindung mit den spéateren Nutzern der genannten Einrichtungen stehen. Die Flache

wird daher in der 23. FNP-Anderung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-

bestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt.
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4.4.4 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Bereich
Kulken-Halbinsel)

Im Norden des Plangebietes - auf der zukinftigen Kilken-Halbinsel - ist sidlich des

zukunftigen Kulkengartens die Errichtung einer Kita vorgesehen. Die Flache der zu-

kunftigen Kita wird daher in der 23. FNP-Anderung als Flache fir den Gemeinbedarf

mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*

dargestellt.

4.4.5 Offentliche Verwaltung (Polizeirevier Geestemiinde)

Das nordwestlich zum Kreuzungspunkt Georgstral3e/NansenstralRe gelegene Grund-
stuck stellt den Standort fur das neue Polizeirevier Geestemuinde dar. Das noch zu
errichtende Geb&ude wird ebenfalls Dienstsitz der Landesbeauftragten fir Daten-
schutz werden. Aufgrund dessen wird der hier betreffende Bereich in der 23. FNP-
Anderung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Verwaltung® dargestellt. Auf das laufende Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan

Nr. 495 ,Polizeirevier Geestemunde/Eingang Werftquartier® wird hingewiesen.

4.4.6 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude (Moschee)

Das Grundstuck der Fatih Moschee IGMG und den darauf vorhandenen Gebauden in
der Georg-Seebeck-Stral3e 2 wird angesichts der vorherrschenden Nutzung als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken

dienende Gebaude* in der 23. FNP-Anderung dargestellt.

4.5 Grunflachen

Im Kapitel 1.4.2 wird die stadtebauliche Rahmenplanung fur die Grinraum- und Frei-
raumplanung beschrieben. Aufgrund der Maf3stablichkeit des FNPs kann die stadte-
bauliche Rahmenplanung nicht in Ganze in die Planzeichnung zum FNP Ubertragen
werden, insbesondere die zahlreichen kleinflachigen Grunstrukturen kdnnen nicht dar-
gestellt werden. Aufgrund dessen beschrénkt sich die 23. FNP-Anderung darauf, die
grof3flachige und zusammenhéngende Grinstruktur im Osten des Plangebietes sowie

die (von Bebauung freizuhaltenden) Grinbausteine ,Kilken-Garten“ (gelegen auf der
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Kulken-Halbinsel), ,Hafenpark® (direkt noérdlich angrenzend zum Becken des Fische-
reihafen I) und ,Spielgarten” (direkt stdlich angrenzend zu den Hallengarten) als Grun-

flachen darzustellen.

4.6 Wasserflachen

Im Kapitel 1.4.3 wird die stadtebauliche Rahmenplanung fir das Element ,Wasser*
beschrieben. Dementsprechend werden der zuklnftige ,Forschungshafen®, der
,Werfthafen“ sowie der Fischereihafen | in der 23. FNP-Anderung als Wasserflachen
dargestellt. Der raumliche Umgriff der Darstellungen umfasst dabei im Wesentlichen
die Konturen der bereits heute existierenden Hafenbecken. Erganzend dazu werden
im zukunftigen ,Werfthafen“ die sportinfrastrukturellen Bereiche fur die besonderen
Wassersportaktivitaten sowie die beabsichtigten Schwimmbereiche durch die Planzei-
chen ,Sportanlagen” erganzt. AbschlielRend wird der Kanal (Wasserzug) sudlich der
-Kllken-Halbinsel“ als wichtiges stadtebauliches Element ebenfalls als o&ffentliche

Wasserflache dargestellt.

4.7 Ortliche HauptverkehrsstraRe

Die Trasse des zukiinftigen Quartiersbusses wird in der 23. FNP-Anderung als ortliche
Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Es handelt sich dabei um die Strecke: Kreuzung
GeorgstraRe/Max-Dietrich-Stral3e > ,Quartiersstral’e” zur Werftbricke > ,Werftbricke*

> OststralRe > Nansenstral3e > Kreuzung Georgstralie/Nansenstral3e.

4.8 Hinweis auf mogliche Altlasten

In einem Flachennutzungsplan sollen gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB Flachen gekenn-
zeichnet werden, ,deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind“. Angesichts der Nutzung als hafenwirtschaftlicher Standort sind entsprechende
Bodenbelastungen zu erwarten, so dass im weiteren Verfahren die entsprechenden
Flachen ermittelt und dargestellt werden. Zum hier vorliegenden Vorentwurf wird daher

vorab nur ein allgemeiner Hinweis hinsichtlich der Thematik vorgetragen.
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5 Hinweis auf die verbindliche Bauleitplanung

Das entstehende Werftquartier wird rdumlich konkretisiert im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung durch verschiedene in Aufstellung befindliche Bebauungsplane

entwickelt werden. Auf Kapitel 1.2 sowie die Anlage 3 wird verwiesen.

6 Verfahrenshinweise

Der Beschluss zur 23. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes 2006 wurde

am 26.11.2020 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 10.09.2022 ortsublich

bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist fur den Zeitraum
vom 19.09.2022 bis einschlief3lich 07.10.2022 datiert. Die Entwurfsunterlagen liegen
unter Bertcksichtigung der Pandemielage offentlich im Technischen Rathaus (Fahr-
stralRe 20, 27568 Bremerhaven) aus und sind im Internet auf der Homepage des Stadt-

planungsamtes einsehbar.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

gem. 8 4 Abs. 1 BauGB ist fur den Zeitraum vom 19.09.2022 bis einschlieflich
07.10.2022 datiert.

AbschlieRende Hinweise zum weiteren Verfahrensablauf:

Im Anschluss an der erfolgten friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung wer-
den die eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet und in die planerische Abwa-
gung einbezogen. Das Ergebnis der Abwagung wird dem Bau- und Umweltausschuss
zur Kenntnis vorgelegt. Parallel hierzu muss der Bau- und Umweltausschuss der wei-
teren Bearbeitung zustimmen und gleichzeitig die ,Offentliche Auslegung gem.
8 3 Abs. 2 BauGB* sowie die ,Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB* beschliel3en. Fiir die offentliche Auslegung
bzw. der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist
durch das Stadtplanungsamt ein vollstédndig ausgearbeiteter Entwurf vorzubereiten.
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Gemal 8 5 Abs. 5 BauGB ausgearbeitet:

Bremerhaven, 15. September 2022
Im Auftrag

gez. Carolin Kountchev

Amtsleitung
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Abktlrzung

Abb. Abbildung

Bplan Bebauungsplan

FNP Flachennutzungsplan
LAPRO Landschaftsprogramm
LSG Landschaftsschutzgebiet

RECHTSVERZEICHNIS

Rechtsnorm

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.

BauNVO

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

BImSchG

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert wor-
den ist.

BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) ge-
andert worden ist.

PlanzV

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.
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Anlage 1: Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung.
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Anlage 2: Stadtebaulicher Rahmenplan des Werftquartiers.
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Anlage 3: Ubersicht Geltungsbereiche der Bebauungsplane
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