Lune Delta®

Entwicklungsprinzipien

Auftraggeber:

BIS Bremerhavener Gesellschaft fiir
Investitionsférderung und
Stadtentwicklung mbH

Auftragnehmer:

CITYFORSTER architecture + urbanism
und

urbanegestalt PartGmbB

Im Namen der BEAN - Bremerhavener
Entwicklungsgesellschaft Alter/Neuer Hafen

cityforster

architecture + urbanism







INhalt

S.5 Teil A. Herangehensweise

Al Einleitung & Anlass

A2 Konzept

A3 Das Lune Delta® ist im Kreislauf konzipiert

A4 Leitsatze Cradle-to-Cradle, Stoffkreislaufe flir Gebaude, Freiraum und Infrastruktur
A5 Die Entwicklungsgesellschaft orchestriert das Lune Delta®

S.17  Teil B. Entwicklungsprinzipien Gebietsstruktur

B1 Maf der Regulierung

B2 Phasierung

B3 Mobilitat

B4 Maf3 der Baulichen Nutzung

B5 Grundstiickssegmentierung

B6 Qualitdtszonen

B7 Kérnung und Hohenentwicklung
B8 Wassermanagement

B9 Grabensystem

S.59 Teil C. Entwicklungsprinzipien Freiraum

C1 StraBen- und Wegeprofile inkl. Entwésserung

C2 Kreislaufzonen

C3 Kreuzungsbauwerke

C4 Gestaltungsprinzipien im Lune-Park

S.77 Teil D. Entwicklungsprinzipien Commons

D1 Herausarbeiten mdglicher Funktionen und deren Verteilung
D2 Gestaltungsprinzipien fiir Gebdudevolumina und Freiraumorganisation
D3 Konstruktionsprinzipien

S.89 Teil E. Planungssynopse

E1Lageplan des Gesamtgebietes

E2 Planvertiefung Initialcluster

E3 Planvertiefung Gebietsauftakt Nord-Ost
E4 Planvertiefung Gebietskante zur Luneplate

S.106 Abbildungsnachweis

S.107 Impressum






Tell A. Herangehenswelse

A1 Einleitung & Anlass

A2 Konzept

A3 Das Lune Delta’ ist im Kreislauf konzipiert

A4 Leitsatze Cradle-to-Cradle, Stoffkreislaufe fiir Gebaude, Freiraum und Infrastruktur
A5 Die Entwicklungsgesellschaft orchestriert das Lune Delta®






A1 Ziel der Entwicklungsprinzipien

Die vorliegenden Entwicklungsprinzipien fiir das zukiinftige Green Economy Gewerbegebiet Lune Delta®
dienen der Sicherung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung. Die Studie biete Hilfestellungen

fiir wichtige zukiinftige Weichenstellungen und kurz- und mittelfristige MaBnahmen zur Umsetzung der

selbst gesteckten Ziele. Es werden Strukturen definiert, Qualitaten bestimmt und Abldufe avisiert.

"Teil A. Herangehensweisen" beschreibt die libergeordneten Ziele und Herangehensweisen in Anleh-
nung an die Cradle-to-Cradle-Philosophie. Dabei steht neben der sozialen Interaktion zur Forderung von
Vielfalt, Austausch und Kooperation der Kreislaufgedanke im Vordergrund. Das gilt fiir die Nutzbarma-
chung des Bodens genauso wie fiir das Wassermanagement, die Energieerzeugung, oder die eingesetzten
Baumaterialien.

"Teil B. Entwicklungsprinzipien Gebietsstruktur" definiert die grundlegende stadtebauliche Struktur. Es
werden u.a. Aussagen getroffen zu ErschlieBung, Phasierung, Wassersystem, Grundstiicksgréen und
-auslastungen inklusive Kérnung und Hohenentwicklung sowie zu stadtebaulichen Kanten und raumbil-
dender Vegetation.

Im "Teil C. Entwicklungsprinzipien Freiraum" wird liber Gestaltungsvorgaben fiir gebietsstrukturierende
Freirdume, StraBen und Wegenetzwerke und Wasserkante ein qualitativ hochwertiger Au3enraum als
Herzstiick des Lune Deltas® gesichert.

"Teil D. Entwicklungsprinzipien Commons" definiert als Infrastruktur durch das Parkmanagement zur
Verfiigung gestellte gemeinschaftlich genutzte Einrichtungen wie Kantine, Kita, Fortbildungszentrum,
Lager on-demand, Mobility Hub etc. Hier werden die Funktionen, Gestaltung und Konstruktionsprinzipien
definiert und beispielhaft dargestellt.

In "Teil E. Planungssynopse" findet man das Planwerk. Dazu gehort der Ubersichtsplan und vier vertiefen-
de Planungen fiir Schliisselsituationen.
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A2 Konzept

Die Stadt Bremerhaven geht mit dem nachhaltigen Gewerbegebiet Lune Delta® einen wichtigen Schritt in
Richtung einer zukunftsfahigen vernetzten Wirtschaftsstruktur. Konzipiert in Anlehnung an die Cradle to

Cradle Philosophie basiert das Lune Delta® auf den folgenden sechs Prinzipien:

integral

Das Lune Delta® wird von Beginn an als Teil der Lune-Plate gedacht. Die
Struktur des Gebietes ist aus der vorhandenen Landschaft heraus entwickelt,
erhélt identitatsstiftende Deichrelikte, nutzt vorhandene Entwasserungs-
strukturen und ist im Kreislauf konzipiert. Dadurch fiigt sich das Gewerbe-
gebiet in die libergeordneten Landschafts-und Siedlungsstrukturen ein und
nimmt Beziehung zu seiner Umgebung auf. Die Eigenschaften der vernassten,
extensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden hier in einem dauerhaft
eingestauten Grabensystem und angrenzenden Feuchtwiesen konzentriert.
Es ergeben sich attraktive Bilder mit hoher 6kologischer Wertigkeit. Dieser
zentrale Raum wird von zwei aufgeweiteten Freirdumen zu einem durchgan-
gigen Griinsystem in Z-Form ergénzt und von einem zusammenhangenden
Gewassersystem, das auch fiir Freizeit- und Sportnutzungen zur Verfiigung
steht, iiberlagert. Ein Wegesystem, erschlief3t schon in einer frithen Phase der
Gebietsentwicklung die Landschaft und steht so der ganzen Stadtgesellschaft
fiir Erholungsnutzungen zur Verfligung. Hier wird die raumliche Qualitdt des
Lune Deltas® spiirbar und so das Gebiet in sozialer Hinsicht urbar gemacht,
was auch der Qualitédt der Arbeitsplatze eine wichtige Erganzung ist. Die natur-
schutzrechtlichen Anforderungen entlang der westlichen Grenze zur Lune-
plate hin erlauben es, die Masse des Blendschutzwalls zu Grundlage eines
attraktiven Rad- und FuBwegs zu machen.

Auch nach Ablauf seiner Nutzungsdauer bleibt der Stadt ein rdumlich-gestalte-
rischer, 6kologischer und sozialer Mehrwert. Mit dem Lune Delta® entsteht ein
hochwertiger, multifunktionaler Stadtbaustein.

bedarfsgerecht

Ein Initialcluster wird schnellstméglich im Siiden des Gebietes realisiert,
vorhandene Infrastruktur und Planungsrecht werden genutzt. Flachen fiir
Commons stehen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Verfiigung. Die Ideen fiir
das gro3e Ganze werden im Kleinen bereits sichtbar und nutzbar.

Durch Aufsandung von Teilbereichen entstehen in der Folge Warften, die sich
iiber das flache Land erheben, die Boschungsbereiche erlauben dezentrale
Wasserreinigung zu verorten. Die Aufsandung der Warften in unterschiedli-
chen FlachengréBen wird in Angriff genommen, sobald die Bedarfe erkenn-
bar sind. Diese Entwicklung erfolgt konsequent von Stiden nach Norden und
verhindert so ,vorgehaltene" Brachen. Die gréBten Warften (Gro8e L) liegen
im Ostlichen Gebietsteil zur Alten Lune hin. In direkter Erganzung des Initial-
clusters am Ubergang zu Luneort sind die Warften mittlerer GroBe (GroBe M)
angedockt. Nach Westen zum Naturschutzgebiet hin sind kleinere Warften
(Gr6Be S) platziert.

Entsprechend der WarftgréBen entstehen unterschiedliche Korngréen im
Gewerbegebiet, die nach Westen hin kleinteiliger werden und somit dem wert-
vollen Landschaftsraum mosaikartige Strukturen andienen. Mit der phasen-
weisen Herstellung der Warften entsteht komplementar ein Grabensystem,
das neben funktionaler Bedeutung ebenfalls die Vielfalt der Lebensrdume im
Inneren des Gebietes sicherstellt.
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divers

Okosysteme beruhen auf der Vielfalt ihrer Bestandteile und deren komple-
xen Synergien (Biodiversitit + Okoeffektivitit). Im Lune Delta werden diese
nicht nur durch gut vernetzte Freiraumsysteme sichergestellt, sondern auch
vergleichbare positive Effekte erzielt, indem kreative und soziale Vielfalt ge-
fordert werden. Diese Vielfalt bezieht sich ebenso auf einen gesunden Mix an
Branchen, wie auf verschiedenartige Orte der sozialen Interaktion. Vielfaltige
Freiraum- und Gewdsserstrukturen mit Freizeit- und Erholungs-, sowie 6kologi-
schen Funktionen innerhalb des Gebietes 16sen den Widerspruch von gewerb-
licher Nutzung und wertvollem Landschaftsraum auf. Abwechslungsreich
gestaltete Freirdume und Gebdude tragen zur Attraktivitat dieses Lebens-und
Arbeitsumfeldes bei. Vielfaltig dimensionierte Warften ermoglichen einen
gesunden Mix an unterschiedlich groBen Unternehmen, die voneinander
profitieren.

zirkular

Fiir Gebdude, Freiraum und Infrastruktur werden Stoffkreislaufe hergestellt.
Hinsichtlich der ,Kompatibilitat“ verschiedener Rohstoffe oder Produkte
unterscheiden sich der technische und der biologische Kreislauf. Alle Materi-
alien sind so gewdhlt und eingesetzt, dass sie den technischen oder biospha-
rischen Kreislauf unterstiitzen. Zur Herstellung von Gebauden, Freiraum- und
Infrastruktur werden Materialien l16sbar miteinander verbunden, um die sor-
tenreine Aufbereitung als eine Stufe des Kreislaufs zu ermdéglichen. Als zulds-
sige Verbundmaterialien stehen die zahlreichen Biokomposite zur Verfiigung.
Ein Wasserkreislauf umfasst alle Wasserarten - Regenwasser, Brauchwasser
der Gebaude und Abwasser der Produktion. Wasser wird im biologischen
Kreislauf zurtickgefiihrt. Die Aufbereitung des Wassers erfolgt tiber Pflanzen-
klaranlagen, die gestalterisch integriert sind und als Teile einer industriellen
Landschaft auch fiir Freizeit und Erholung dienen. Die Aufbereitung erfolgt

in der Regel dezentral, fiir stark verschmutzte Produktionsabwdasser ist eine
zentrale Aufbereitung in der nahegelegenen Kldranlage sinnvoll.



erneuerbar

Die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt im Mix, lokal und integriert! Der
Gebdudebetrieb und die Produktion beruhen auf erneuerbaren Energien (EE),
die bevorzugt vor Ort erzeugt werden. Der Mix von erneuerbaren Energien -
Photovoltaik, Windkraft und Geothermie - sorgt fiir groBtmogliche Resilienz.
Alle Gebdude und Anlagen sind an ein Nahwdrme- und ein Nahkéltenetz sowie
an ein lokales Strommnetz angeschlossen. Hier wird Energie entnommen
sowie eingespeist. Die technischen Anlagen sind gestalterisch in Gebaude,
Freiraume und Infrastruktur integriert. Eine intelligente Planung ermdglicht
eine effektive Nutzung von Energie und unterstiitzt die Generierung von EE
durch u.a. Gebdudeausrichtung, Verschattung, griine Dacher und Fassaden,
A/V-Verhaltnis, natiirliche Belliftung und Belichtung. Ziel ist ein Null-Ener-
gie-Gewerbegebiet

orchestriert

Ein nachhaltiges Gewerbegebiet erfordert von Beginn an eine Kultur des Aus-
tauschs und der Zusammenarbeit. Das von der Kommune initiierte und in der
Folge kooperativ mit den Unternehmen gefiihrte Parkmanagement - Entwick-
lungsgesellschaft Lune Delta® - tritt an, um die Vermittlung der Werte, Steu-
erung der Prozesse und Bereitstellung der Infrastruktur zu jedem Zeitpunkt
auf héchstem Niveau sicherzustellen. Dazu gehort: das Orchestrieren von
Stoffstromen (Energie, Material, Wasser etc.) und Synergien. Das Bereitstellen
der gemeinschaftlich genutzten Commons wie Kita, Kantine, Konferenzcenter
etc. die frith genug vorhanden sind, um auch Ansiedlungsentscheidungen zu
erleichtern. Und das organisiert der ,Teil-Einrichtungen“ wie Fuhrpark, Lager,
Werkzeugpool etc. Ein Expertenrat sichert die konzeptionelle Exzellenz des
Gewerbegebietes und steht unterstiitzend fiir die Offentlichkeitsarbeit zur
Verfligung.
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A3 Das Lune Delta’ ist im Kreislauf konzipiert

Eine Konzeption im Kreislauf bedeutet fiir ein Gewerbegebiet, dass die bauliche Nutzung nicht als end-
giiltiger Zustand betrachtet wird. Uber die erste Nutzungsdauer der Geb&ude hinaus sind Beziehungen
des Geldndes in den Stadtraum hinein mitzudenken. Weitere nachfolgende Nutzungen innerhalb des
Bauwerks, im Zusammenhang mit angrenzenden Fldchen und Bauten oder durch An- und Umbauten sind
wiinschenswert. Ein Riickbau von Bauwerken und Infrastruktur, die Nutzung der Flachen als Freirdume
und letztlich die Renaturierung der Flachen beschlieBen den Kreislauf.

2 Bebauen

1 Aufsanden und ErschlieBen

4 Renaturieren +

3 Erweitern und Einbinden
umnutzen
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A4 Leitsatze Cradle-to-Cradle

Die Leitsatze sind nach den drei C2C-Grundprinzipien gegliedert. Das Prinzip ,,Abfall ist Nahrung“, das
den zentralen Kreislaufgedanken der C2C-Philosophie zusammenfasst, wird in vier Leitsatze fiir C2C-
Gewerbegebiete libersetzt: Diese fordern die Kreislauffiilhrung des Gesamtgebietes sowie die Herstellung
von Stoffkreislaufen (Material, Wasser). Zudem wird das Thema der Kreislauffiihrung weiterer
,Ressourcen” wie Wissen, Flachen, Raum thematisiert: Es sollen Gemeinschaftseinrichtungen und
Kooperationen auf Gebietseebene sowie der einzelnen Unternehmen etabliert werden. Das Prinzip der
»Nutzung erneuerbarer Energien“ wird in konkrete Handlungsempfehlungen tibersetzt, die planerische,
gestalterische und technische Anforderungen beriicksichtigen. In vier weiteren Leitsatzen wird das
Prinzip ,Diversitat” thematisiert: Das Gebiet soll als lebendiger Ort kontextualisiert und gut gestaltet
werden, ein programmatischer und Flachenmehrwert soll durch hybride Nutzungen erreicht werden und
das Gebiet soll unter Beteiligung einer Anzahl vielfaltiger Akteure entwickelt und betrieben werden. Die
Leitsatze und zugehorigen Handlungsempfehlungen sind kein abgeschlossenes Set, sondern sollten als
erweiterbare Orientierungsgrundlage verstanden werden.

A Abfall ist Nahrung | Kreislaufe

¢ Das Gesamtgebiet wird im Kreislauf konzipiert.

¢ Es werden Stoffkreislaufe fiir Gebaude, Freiraum und Infrastruktur hergestellt.
¢ Die Unternehmen stellen Synergien durch Kooperationen her.

e Commons fordern das Teilen statt Besitzen.

B Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt “im Mix, lokal und integriert” und wird durch eine
intelligente Planung geférdert.

C Unterstiitzung von Diversitat
e Das Gewerbegebiet wird in die Umgebung integriert.
¢ Es werden Hybride entwickelt und Flachen effektiv genutzt.

e Es werden gestalterische Leitlinien erstellt.
e Das Gebiet wird partizipativ entwickelt und betrieben.

12 Teil A. Herangehensweise



A4 Stoffkreislaufe fiir Gebaude, Freiraum und Infrastruktur

A Materialien

Alle Materialien von Gebduden, Freiraum- und Infrastrukturen werden so gewahlit und
eingesetzt, dass sie den technischen oder biosphérischen Kreislauf unterstlitzen.

B Wasser: biologischer Kreislauf

Alle Wasserarten - Regenwasser, Brauchwasser der Gebdude, Abwasser der Produktion -
werden in den biologischen Kreislauf zurlickgefihrt.

C Ressourcenerfassung

Alle Unternehmen verpflichten sich zur Erfassung, Dokumentation und Veréffentlichung inres Bedarfs
und Uberschusses an Energie, Warme, Materialien und Wasser.

Z 5

Materialien: technischer Kreislauf Materialien: biologischer Kreislauf

(D

LOOLODL B D

» 4 ObD DO DD

Wasser: biologischer Kreislauf Ressourcenerfassung
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A5 Die Entwicklungsgesellschaft orchestriert das Lune Delta®.

Das Lune Delta® ist als Gewerbegebiet im Kreislauf herausragend. Da Potential liegt darin, die besondere
nachhaltige Qualitat fiir Kommunikation und Marketing heraus zu stellen.

Das Konzept eines Gebietes im Kreislauf beruht auf einer fortlaufenden Optimierung von Prozessen. Das
hei3t, dass Unternehmen nicht nur fiir den Start gewonnen werden miissen, sondern mit der Ansiedlung
im Lune Delta® in ein System eintreten, in dem sie selbst wichtige Akteure und Profiteure sind.
Plattformen des Austauschs werden fiir eine verstarkte Kommunikation unter den einzelnen Gewerben
treibenden zur Verfiigung gestellt und von diesen ibernommen. So wird es moglich gemeinsame Infra-
strukturen tatsachlich zu erstellen und dauerhaft zu betreiben.

Neben der internen Vernetzung und Zusammenarbeit ist die inhaltliche Entwicklung des Lune Delta® eine
gleichwertig wichtige Aufgabe. Hierbei spielen die Unternehmen vor Ort eine wichtige Rolle, ebenso sind
das Einbeziehen externer Institutionen und Personen, wie die Vernetzung mit der Stadtgesellschaft und
mit anderen nachhaltigen Projekten unerlasslich.

Die Nutzung der Commons ist verbunden mit verldsslichen und zeitgleich flexiblen Vereinbarungen
zwischen unterschiedlichen Institutionen, und Personen, hier werden inhaltliche und auch finanzielle
Lasten bedarfsgerecht zu verteilen sein.

Ein intensives und vielféltiges Gebietsmanagement ist im Lune Delta® offensichtlich notwendig. Das
rechtsstehende Diagramm macht Vorschldge zum organisatorischen Aufbau des Gewerbegebietes im
Kreislauf.

Die Einrichtung folgender Institutionen wird vorgeschlagen:

¢ Aufsichtsrat Lune Delta®

e Entwicklungsgesellschaft Lune Delta®

e Der Lune Visionar, Geschaftsflihrer der Entwicklungsgesellschaft als wichtiger Impulsgeber ist das
Gesicht des Lune Delta®.

¢ Expertenrat nachhaltige Kreislaufwirtschaft

14 Teil A. Herangehensweise
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B1 MaB der Regulierung

Das Maf3 der Regulierung definiert den Grad der planerischen Freiheit, mit der zukiinftige Akteure ihre
Standorte im Lune Delta® entwickeln konnen. Ziel ist ein Gleichgewicht der planerischen Werkzeuge. Dies
soll einerseits eine angemessene Elastizitat in der Standortentwicklung bereitstellen, um fiir Unterneh-
men unterschiedlicher Gro8e und fiir ein gro3es Spektrum an Branchen attraktiv zu sein.

Andererseits ist eine angemessene Regulierung wichtig, um stadtebauliche und freirdumlichen Qualita-
ten zu sichern und eine strukturelle Integritat in den Kontext zu erreichen.

Die Parameter sind Vorgaben an Gebdude und Freirdume, die Art der Baufeldorganisation und die Lage
und Richtung der GrundstiickserschlieBung.

S-Warften: Sensible Regulierung am Ubergang zum Naturschutzgebiet Luneplate

Die S- Grundstiicke bilden den westlichen Rand des Gebiets und damit den Ubergang und die An-
sichtsseite zum NSG Luneplate aus. Damit sind zusatzliche Anforderungen verbunden. Hier bedarf es ei-
nes abgestimmten Umgangs mit der Freiraumstruktur, der Hohenentwicklung und der baulichen Kérnung
in der Gebietsentwicklung. Zudem erfordert die gemeinsame Nutzung von ErschlieBungsfldachen eine
starkere Koordination der Baufeldstruktur.

e Besondere Regulierung der Randzonen, Gebaude und Flachen zu den Themen Baustruktur,
Vegetation, Larm- und Lichtschutz

e Gemeinschaftlich koordinierte interne Organisation und Grundstlicksstruktur

e Regulierte BaufelderschlieBung durch gemeinsame ErschlieBungshofe

¢ Festgelegte ErschlieBungsseite

M-Warften: Angepasste Regulierung

Die M-Grundstiicke geh6ren zusammen mit den S-Grundstiicken zur "Green Economy Zone" und sind
dadurch planerisch reguliert, jedoch geringer als der westliche Gebietsrand. Ihre Besonderheit ist auBBer-
dem die direkte Lage am Lunepark. Die ErschlieBung erfolgt bei einer Segmentierung in mehrere Grund-
stiicke iber einen gemeinsamen ErschlieBungshof. Bei der Nutzung der gesamten Warftflache durch ein
einzelnes Unternehmen ist diese ErschlieBungsart optional.

e GemaBigte Regulierung von Gebduden und Flachen

e GemaBigte interne Organisationvorgaben

¢ Flexible BaufelderschlieBung, optional liber ErschlieBungshof
e Festgelegte ErschlieBungsseite

L-Warften: GrofB3e Freiheit fiir Big Player

Um den neuen Standort fiir ,Big Player* attraktiv zu gestalten, ermoglicht das Regelwerk fiir die L-Baufel-
der groBBe Freiheiten in der Planung. Dies ist wichtig fiir groBere Unternehmen, die oft eine spezialisierte
interne Logistik benétigen, die in ihren Ablaufen ein hohes Mal3 der Optimierung erfahren hat. Daher gibt
es hier weniger Festsetzungen und mehr Flexibilitat. Die Anforderungen des Emissionsschutzes und die
Einhaltung von Randzonen sind dennoch Werkzeuge einer angemessenen Regulierung. Selbst ein Zusam-
menschluss mehrere L-Warften zu einem Grundstiick ist unter der Vorgabe, dass die dazwischenliegen-
den Graben maximal zu 50% verrohrt und iiberbaut werden diirfen, moéglich. Siehe dazu B5.

e Geringe Regulierung von Gebduden und Flachen
e Flexible interne Organisation

e Flexible Lage der Grundstlickszufahrt

o Teilweise festgelegte ErschlieBungsseite

18 Teil B. Entwicklungsprinzipien Gebietsstruktur
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Zone 1
Geringes Maf3 der Regulierung

Zone 2:
Mittleres Maf3 der Regulierung

Zone 3:
Hohes Maf3 der Regulierung

Zone 4: Konzeption durch
Entwicklungsgesellschaft

Lunepark: Konzeption durch
Entwicklungsgesellschaft

ErschlieBungpunkt +
ErschlieBungsrichtung



Gemeinschaftlich abgestimmt: Commons und Lunepark

Neben privat verwalteten Warftgrundstiicken gibt es gemeinschaftlich verwaltete Fldchen, die gebiets-
weit flir rdumlichen Zusammenhalt und Funktionalitit sorgen. Diese Flachen werden von der Entwick-
lungsgesellschaft des Lune Deltas® entwickelt, abgestimmt und betrieben.

Commons-Cluster und Griinderzentrum schaffen die gemeinschaftlichen Infrastrukturen des Lune Del-
tas®und bilden Adressen zu den beiden Gebietseingdngen aus. Der Lunepark dient als gemeinschaftlich
genutzter und organisierter Frei- und Erholungsraum. Eine gestalterische Einheit der Gebdude und Freif-
lachen befordert eine starke Identitét. Die flichensparende Mehrfachnutzung von Rdumen, Dachfldchen
und Freiflachen wird vom Gebietsmanagement zentral koordiniert.

Initialcluster

20 Teil B. Entwicklungsprinzipien Gebietsstruktur
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B2 Phasierung

Der Plan zeigt die bauliche Phasierung des Gebietes. Hierfiir sind fiinf Entwicklungsphasen vorgesehen.
Ein zentraler Bestandteil des Konzepts ist die bedarfsgerechte und schrittweise ErschlieBung der Baufla-
che. Dabei wird im Idealfall immer nur soviel Boden bewegt und Bauflache vorbereitet, wie fiir die jeweils
nachgefragten Fldchengro3e notig ist. Die bestehende Landschaft der Luneplate, die strukturgebend

fiir das Lune Delta® ist, bleibt solange unbertiihrt und in landwirtschaftlicher Nutzung, bis die Flachen
tatsdchlich von Unternehmen angefragt werden. So konnen ,vorgehaltene* Brachen verhindert werden.

Wachstumsrichtung

Eine konsequente Entwicklungsrichtung von Siid nach Nord ermoglicht es, die schiitzenswerten Fisch-
teiche und die angrenzenden Biotope bis zur letzten Bauphase, also der maximalen Ausdehnung des
Gebietes, zu erhalten.

Die slidostliche ErschlieBungsstral3e wurde unabhangig und bereits vor der Entwicklung des Lune Deltas®
realisiert und entkoppelt das StraBensystem des Gebietes von einer tiberlokalen ErschlieBungsfunktion.
Die Gebietsentwicklung kann so auf sich verdandernde und unvorhergesehene Trends reagieren.

Das Initialcluster macht den Startschuss

Im Initialcluster wird im kleinen probiert, was spater im gro3en umgesetzt werden soll. Hier entsteht in
der ersten Entwicklungsphase der Sitz der kiinftigen Entwicklungsgesellschaft als zentrales Gebietsma-
nagement, das die Entwicklung direkt vor Ort lenken kann. Das zugehorige Griinderzentrum dient zu jeder
Bauphase als Business-to-business HUB fiir vor allem junge Unternehmen. Es ist Impulsgeber fiir das
ganze Gebiet, das den Branchenmix auflockert und das Profil zukunftsgerichtet und dynamisch halt.
Dariiber hinaus wird im Initialcluster ein Infocenter tiber nachhaltiges Wirtschaften und Bauen entste-
hen und das Gebaude selbst als Referenzbau fiir nachhaltiges kreislauforientiertes Bauen geplant und
zertifiziert.

Elastizitat

In jeder Entwicklungsphase kénnen alle GrundstiicksgréBen realisiert werden. Damit ist auch bei einer
teilweisen ErschlieBung des Gebiets ein breiter Strukturmix méglich. Das interne ErschlieBungssystem
mit zwei HaupterschlieBungsachsen erméglicht dabei, die S- und M-Warften unabhéngig von den L-Warf-
ten zu entwickeln. Die norddstliche ErschlieBungsstraBe wird je nach Vermarktung der L-Grundstiicke
und den Bedarfen der Firmen ausgebaut. Bei Entfall des mittig liegenden Grundstiickes beziehungsweise
Zusammenlegeung mit dem nordlichen oder siidlichen Grundstiickes wird die Stral3e nicht ausgebaut.

Plastizitat

ErschlieBung der Warften ist nicht strikt an 5 Phasen gekoppelt. Neben der gleichmaigen Entwicklung
sind auch hybride Entwicklungs- bzw. Phasierungsszenarien denkbar.

Das Lune Delta® reagiert dynamisch auf verschiedene Entwicklungstendenzen. Die Grundelemente des
Konzepts behalten dabei ihre Giiltigkeit und sichern in jeden Szenario die Qualitdaten der Gebiets und
Freiraumstruktur.
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Szenario A:
GleichméaBige Entwicklung

24 Teil B. Entwicklungsprinzipien Gebietsstruktur



Szenario B:
Kleine Grundstiicke werden bevorzugt
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Szenario C:
GroBe Grundstiicke werden bevorzugt
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B3 Mobilitat

Das Lune Delta® ist verkehrlich sehr gut angebunden. Die A27 ist mit dem Auto nur 4 km entfernt, der
Fischereihafen grenzt fast direkt im Osten an und iiber einen Ringschluss des OPNV mit Eingdngen am
nordlichen und Stidlichen Gebietsauftakt erfolgt eine effektive Einbindung in das vorhandene System.

Entfernungen

Autobahn 27: 4 km Fischereihafen: 1,5 km Flughafen Bremen: 70 km
BundesstraBen 6:1km Containerterminal: 11 km

BundesstraBe 7IN: 1,5 km Bremerhaven Hauptbahnhof: 6,5 km

Anbindung Ist-Zustand

e Slidliche ErschlieBungsstraBe (Liickenschluss zwischen ,Seeborg”“ und ,Am Luneort”) ist realisiert
o Uberortliche PKW-ErschlieBung erfolgt iber die stlich gelegene Abfahrt der Autobahn A27
,Bremerhaven-Wulsdorf“ und lUiber die Frederikshavner Stra3e sowie zusatzlich liber die Abfahrt
Bremerhaven Sud/ Fischereihafen.

e Mehrere Buslinien enden in angrenzenden Gebieten bzw. flihren heute am &stlichen Rand entlang
der StraBenziige Am Seedeich und Am Luneort.

e Im Norden grenzt der liberregional und touristisch bedeutsame "Weserradweg" an das Lune Delta®
« Ostlich ist der Anschluss an die dort in Planung befindliche Radschnellwegroute, die derzeit im
Bereich Deichhdamme / Am Lunedeich endet vorgesehen.

e Der Bahnhof Bremerhaven Wulsdorf liegt ca. 5 km entfernt.
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Busnetz und Giitergleisnetz erweitern

¢ Die Buslinie 510 liber den Fischereihafen hinweg erweitern und iber den Seedeich von Norden aus
an das Gebiet anschlie3en.

¢ Die Buslinie 516 Uiber die StraBe ,,Am Luneort“ erweitern und von Siiden aus an das Gebiet
anschlieBen.

¢ Den Liickenschluss zwischen Fischereihafen und Luneort nutzen, um eine neue Pendler-Ringline
fir Mitarbeiter des Lune Deltas® zu schaffen, sodass das Pendleraufkommen die Kapazitaten der
bestehenden Buslinien nicht belastet.

e Im Siliden ist ein optionaler Anschluss an das bestehende Giiternetz vorgesehen. Die Giiter- bzw.
Freihaltetrasse ist in der Planung beriicksichtigt.

Fahranbindung priifen

Eine weitere Anbindung des Gebietes liber den Wasserweg ist zu priifen: Eine Bedienung des Lune Deltas®
durch die Fahre 440 auf der Route zwischen Bremerhaven Fahranleger und Blexen wére vorstellbar. Der
zusdtzliche Fahranleger , Lune Delta® bietet sich im Bereich der nordlichen Seedeichbriicke iiber die Alte
Lune an. Die neue Fahrverbindung konnte nicht nur von Pendlern, sondern auch von Ausflugstouristen
genutzt werden.

Elemente des Mobilitdtskonzepts

¢ Mobilitats-HUB als Teil der Commons-Cluster: Multimodale Umsteigepunkte mit Bushaltestelle,
Fahrradstation und Carsharing-Stationen

¢ E-Car-Stationen auf den Werkhéfen mit Stellplatzen und Aufladestationen

e Lune Delta® ergénzt das bestehende Rad- und FuBwegenetz, dass das NSG Luneplate erschlieft.

¢ Die neuen FuB- und Radwege verlaufen entlang der iibergeordneten Graben zwischen den Warften

und im zentralen Lunepark entlang des Deichreliktes

StraBenausbau

Im Zuge der weiteren verkehrstechnischen Planung ist bei dem maximalen erwartbaren Verkehrsaufkom-
men die Aufnahmekapazitédt des vorhandenen StraBennetzes und der Knoten vorab zu priifen und ggf. im
Zuge der Entwicklung punktuell anzupassen.
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B4 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung bezieht sich auf die bebaubare Flache eines Grundstiickes. Retentions-
flachen, Freihaltezonen etc. sind nicht in die Berechnung einbezogen. Basierend auf den Erfahrungen
aus der ersten Entwicklungsphase (Initialcluster) konnen die GRZ und BMZ moglicherweise um +/- 0,1

angepasst werden.

Bereich 1:

¢ Geringes Maf3 der baulichen Nutzung

e Max. GRZ=04

e Maximale Hohe =15,0 m

e Max. BMZ = 6,0 (max. GRZ x 15m max. Héhe)

Bereich 2:

¢ Mittleres Maf3 der baulichen Nutzung

e Max. GRZ=0,6

e Maximale Hohe =250 m

e Max. BMZ =15 (max. GRZ x 25 m max. Hohe)

Bereich 3:

¢ Hohes Maf3 der baulichen Nutzung

e Max. GRZ=0,7

e Maximale Hohe = 50,0 m

e Max. BMZ = 35 (max. GRZ x 50 m max. Hohe)

Bereich 4:

e Commons-Cluster

¢ GRZ=0,6

e Maximale Hohe =25 m

e Max. BMZ =15 (max. GRZ x 50 m max. Héhe)
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Bereich 1:
Geringes Maf3 der baulichen Nutzung

. m Bereich 2:

\ Mittleres Maf3 der baulichen Nutzung
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Hohes MaB der baulichen Nutzung

m Bereich 4:

Commons-Cluster

GRZ=0,7
BMZ=35,0

GRZ=0,7
BMZ-= 35,0

GRZ =0,6
BMZ =15,0
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B5 Grundstiickssegmentierung

Der Plan zeigt eine mogliche Segmentierung von Baufeldern und die Anordnung von Grundstiicken.
Eine abgestimmte und intelligente Grundstiickssegmentierung schafft die Voraussetzungen fiir eine
robuste und in ihrer Nutzung flexible Parzellenstruktur. Siehe hierzu auch B1.

Prinzipien Grundstiickssegmentierung
Graben definieren als Landschaftsstrukturen die Grundstiicksgrenzen. Sie sind in 6ffentlicher Hand
und Bewirtschaftung.

Primére Grenze

e Definiert die maximale Grundstlicks / WarftgréBe

¢ Durch wichtige Freirdume und Freiraumbeziehungen abgegrenzt

e Bei Zusammenlegung mit anderen Grundstiicken muss die Warftstruktur in ihren Grundziigen
erhalten bleiben. Details siehe "Zusammenlegung von Grundstiicken Uiber Warften hinaus" unten.

Sekundére Grenze

e Definiert die empfohlene Einteilung und Dimensionierung der Warften und damit die empfohlene
Einteilung der Baufelder

e Zusammenlegung ist moglich bei Erhalt der angedachten unbebauten Freiraumkorridore (siehe B6
Stadtebauliche Kanten und raumbildende Vegetation)

¢ Bei Zusammenlegung der Grundstiicke ist eine Anpassung der ErschlieBungssituation erforderlich.
Im Falle der S-Warften-Grundstiicke bedeutet dies die Zusammenlegung zweier Werkhofe und der
mit ihnen assoziierten, gemeinschaftlichen Funktionen

Tertidre Grenze

¢ Definiert die empfohlene Segmentierung der Baufelder

e Zusammenlegung ist moglich bei Einhaltung der gesetzten Vorgaben zur Kérnung und zum Maf3
der baulichen Nutzung (siehe B8 Kérnung und Héhenentwicklung)

Zusammenlegung von Grundstiicken liber Warften hinaus

e S-Warften diirfen an einer Seite maximal zweimal verbunden werden. Die damit einhergehende
Verrohrung der Graben darf insgesamt nicht mehr als 20% der jeweiligen Grabenldnge betragen.
e M-Warften diirfen an einer Seite maximal zweimal verbunden werden. Die damit einhergehende
Verrohrung der Graben darf insgesamt nicht mehr als 35% der jeweiligen Grabenlange betragen.
e L-Warften diirfen an einer Seite zu maximal 50% der Seitenlange baulich mit der angrenzenden
Warft verbunden werden.
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Prinzipien Grundstiickssegmentierung

25m

FuBweg /
Graben-
unterhaltungs-

weg

Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze

Grabenkorridore mit 6ffentlicher ErschlieBung

e Zwischen den Warftgrundstlicken definieren die Sammelgraben die Grundstiicksgrenze und bilden eine
Fuge zwischen den Warftgrundstlicken

e in offentlicher Hand und Bewirtschaftung

¢ Verdunstungs- und Retentionsflachen, Fldchen fiir Pflanzenklaranlagen

o Offentliche ErschlieBung auf der stlidlichen Seite des Grabenkorridors

e Breite= 25,00 m

Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze

einseitig des Grabens ist ein

Warft Unterhaltungsweg vorzusehen Warft

Grabenkorridore ohne 6ffentliche ErschlieBung
e wie vor, Breite jedoch 15,00 m
e einseitig des Grabens muss ein Unterhaltungsweg vorgesehen werden
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Naturschutzgebiet
Luneplate

Grundstiicksgrenze

Lichtschutzwall

Primére Grenze - Ubergang zum Naturschutzgebiet Luneplate

e Der Lichtschutzwall bildet eine primare Grenze im Ubergang zum Naturschutzgebiet Luneplate
e zur Halfte in 6ffentlicher Hand und Bewirtschaftung, zur anderen Halfte Teil des Grundstiickes
e Boschungsverhaltnis im 6ffentlichen Bereich 5:1, auf privaten Grundstiick maximal 2:1

Teil B. Entwicklungsprinzipien Gebietsstruktur
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B6 Qualitatszonen

Die Qualitatszonen sichern stadtebauliche, freirdumliche und 6kologische Qualitdten im Gebiet und
strukturieren dieses gleichermafBen. Aus den gebietsiibergreifenden freiraumlichen Qualitdten werden
Anforderungen an die Bebauung und Freiraumgestaltung auf den Warften abgeleitet.

Luneplatezone:
e Lage: Westlicher Rand der S-Warften zum NSG Luneplate
¢ Gestaltungsrichtlinie fir Geb&dude: Fassadenbekleidung mit hochwertigen, nachhaltigen, zertifizier-
ten und kreislauffahigen Materialien (Holzlamellen, Holzschindeln, Holz-Plattenwerkstoffe etc...)
e Empfehlung zur Volumenbildung von Gebauden: Halbgeschosse + differenzierte Dachformen, die
eine Nutzung von Solarenergie und Dachbegriinung von jeweils min. 50 % ermdglichen.
¢ Anteil an Fassadenbegriinung von mind 30 %.
¢ Keine (standig) beleuchten Vorfahrts- und Ladebereiche zur Westseite, dadurch Minimierung
der Lichtverschmutzung und Ergénzung des Lichtschutzwalls
e Beschrénkung der Larmemission
e Gestaltung der Freihaltezonen mit ortstypischer Vegetation
e Lager- und Abstellflachen sind mit griinem, nattirlichen Sichtschutzpflanzungen einzufassen.
e Zdune nur in Verbindung mit griinen Hecken zulassig.

Freihaltezone:

e Lage: S- und M-Warften, Verldngerung der Werkhofe

¢ Unbebaute Bereiche stellen eine durchldssige und lockere Bebauungsstruktur sicher

e Baumsetzung und Vegetation zur Bindung von Feinstaub und anderen Emissionen mit einheimi-
schen Pflanzen und Gehdlzarten

Parkzone:

e Lage: Saum zum zentralen Lunepark

e Présenzzone fiir Gebaude sichert die Fassung des Luneparks mit klaren baulichen Kanten

¢ Gestaltungsrichtlinie fir Gebdude: Keine Blindfassaden, Fassadenbekleidung mit hochwertigen,
nachhaltigen, zertifizierten und kreislauffédhigen Materialien (Holzlamellen, Holzschindeln, Me-
tall-Plattenwerkstoffe etc...)

e Empfehlung zur Volumenbildung von Gebauden: Halbgeschosse + differenzierte Dachformen, die
eine Nutzung von Solarenergie und Dachbegriinung von jeweils min. 50 % ermdglichen.

e Adressbildende Hochpunkte sind moglich

e Lager- und Abstellflachen sind mit griinem, nattirlichen Sichtschutzpflanzungen einzufassen.

Grabenkorridor:

e Lage: Freiraumkorridore entlang der Graben in Ost-West-Richtung

e GroB3zligiger Freiraumkorridor entlang der Graben und der Béschungsbereiche der Warften

e unversiegelt

e Nimmt 6ffentliches Wegenetz in den Hauptsammelgraben auf und schlie3t das Naturschutzgebiet
an den Lunepark an
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Okozone:

e Lage: Ostlicher Randbereich der L-Warften zum Flusslauf der Lune

e Naturnahe Ufergestaltung als KompensastionsmaBnahme ohne Wegeverbindung
e Unversiegelt

e Baumsetzung und Vegetation zur Bindung von Feinstaub und anderen Emissionen
e Gestaltung der Uferbereiche mit ortstypischer gewédsserassoziierter Vegetation

e Beschrankung der La&rmemission

Urbane Adresszone:

e Lage: Vorzonen der Commons-Cluster, entlang der primaren ErschlieBungsachsen

e Ausbildung von Eingangssituationen der Commons-Gebaude

e Integration von Stellplatzanlagen in Baumpakete oder Zusammenfassung in Hochgaragen

e Gestaltungsrichtlinie fiir Gebdude: Fassadenbekleidung mit hochwertigen nachhaltigen, zertifizier-
ten und kreislauffahigen Materialien (Holzlamellen, Holzschindeln, Holz-Plattenwerkstoffe etc...)

e Empfehlung zur Volumenbildung von Gebduden: Halbgeschosse + differenzierte Dachformen, die
eine Nutzung von Solarenergie und Dachbegriinung von jeweils min. 50 % ermdglichen.
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B7 Koérnung und Hohenentwicklung

Die Regulierung der Kérnung und Hohenentwicklung dient als Ergdnzung der quantitativen Aussagen

zur baulichen Dichte (siehe B4 Maf der baulichen Nutzung). Sie erlaubt eine qualitative Justierung der
Baustruktur mit dem Ziel einer hohen und lesbaren stadtebaulichen Qualitat. Das Regelwerk sieht eine
differenzierte, abgestufte Dimensionierung von Gebduden und Freirdumen vor, um das Lune Delta® behut-
sam in die Strukturen und MaBstdbe des Kontexts einzufiigen.

Der Plan regelt die dreidimensionale Ausformung von Baukdrpern. Diese ist abhédngig von Lage und Gro3e
des Grundstiicks und wird durch drei unterschiedliche Strukturtypen systematisch geregelt. Dartiber
hinaus gibt es besondere Festsetzungen an stadtebaulichen Schliisselsituationen. Hier werden Adressen
ausgebildet und bedeutsame Raume betont.

Am westlichen Gebietsrand, in den Commons-Clustern und an den Gebietseingdngen - wo das Lune
Delta® nach auBen erfahrbar wird - ist ein kleinerer, stadtnaher MaB3stab das Ziel. Auch die Freiraume
sind hier vom menschlichen MaBstab geprdgt und eine hohe Aneignungsfahigkeit ermdglichen. Sie bil-
den das Gegenstlick zu den ansonsten stark spezialisierten Rdumen eines Gewerbegebiets.

GroBe Produktionsgebdude und Hallen befinden sich im 6stlichen Bereich, der das ,,Back-End“ des
Gebiets darstellt. Die Distanz zum Naturschutzgebiet reduziert dabei die Prasenz, die die groBmaBstabli-
chen Baukorper zum Landschaftsraum hin erzeugen.

Strukturtyp 1: Niedrige bis mittelhohe Gebaude + kleinteilige Kérnung

e Maximale Traufhdhe: 15m

¢ Differenzierte Traufhohen und Halbgeschosse beglinstigen

¢ Bei Ausnutzung der GRZ ist die Baumasse auf mindestens 2 ungefahr gleichgroBe Gebaude
aufzuteilen

¢ Bei einer geringeren GRZ muss diese Kérnung im Verhaltnis bestehen bleiben

e Abstandsflachen zwischen Gebauden 0,5h

Strukturtyp 2: Mittelhohe Gebaude + mittlere Kérnung

e Maximale Traufhdhe: 25m

e Bei Ausnutzung der GRZ ist die Baumasse auf 2-4 ungeféhr gleichgroBe Geb&dude aufzuteilen
e Maximale Grundflache pro Gebiude ~ 6500m?

e Eine Clusterbildung mehrerer kleiner und mittelgroBer Gebdude ist anzustreben

Strukturtyp 3: Hohe Gebaude + groBteilige Kérnung

e Maximale Traufhohe: 50m

e Flexible Aufteilung der GRZ auf die Geb&ude. Funktionscluster stehen im Vordergrund

¢ Keine Beschrankungen der maximalen Grundflache solange die ErschlieBungsrichtung und
Abstande eingehalten werden.

Hochpunkte + Akzentuierte Kanten

e An den Gebietseingdngen schafft die erste Gebaudereihe eine klare bauliche Kante und
stadtebauliche Adresse mittels Ausweisung von Baulinien und Baugrenzen sowie mindesthdhen
e Die Gebaude der M- und L-Warftgrundstiicke préasentieren sich liber eine klare Baulinie und
vereinzelter Hochpunkausbildung zum Lunepark und bilden somit einen attraktiven Saum aus

¢ Punktuelle bauliche Akzente sind Adressen der Commons und verbessern die Orientierung im
Gebiet
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Kornung des Gesamtgebiets
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Kornung Strukturtyp 1

Kornung Strukturtyp 3
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B8 Wassermanagement

Im Bereich Wasser und Abwasser soll durch ein innovatives Managment des Gesamtwasserkreislaufes
mit Regenwasser und Grauwasser Trinkwasser eingespart werden.

Das Abwasser soll wenn moglich nicht in die Kanalisation eingeleitet, sondern getrennt als Grauwasser
und Schwarzwasser im Gebiet behandelt werden. Der Anteil von Reinigung, GieBwasser und Toilettenspii-
lung lasst sich durch Brauchwasser substituieren. Das anfallende Grauwasser wird in einer Pflanzenklar-
anlage gereinigt und gemeinsam mit dem anfallenden Regenwasser in den Brauchwasserkreislauf zurtick
gefiihrt. Uberschiissiges Wasser wird iiber Verteilergraben in die Alten Lune eingeleitet. Als gestalte-
risches Element wird das Wassermanagement in die Freiraumplanung einbezogen. Griindacher, offen
geflihrte Grabensysteme und Pflanzenklaranlagen sind mehr als funktionale Elemente - sie erzeugen das
griine Erscheinungsbild des Areals und dienen dem Schutz von Natur und Umwelt.

Regenwassermanagement

e Erhéhung der Verdunstungsflachen durch gréBtmaogliche Entsiegelung der Flachen sowie
Dach- und Fassadenbegriinungen

¢ Einspeisung von nicht belasteten Regenwasser in den Brauchwasserspeicher

e Gedrosselte Einleitung liber das Grabensystem in die Alte Lune

Grauwassermanagement
¢ Reinigung in Pflanzenklaranlagen auf den Warftgrundstticken und den Sammelgraben
e Einspeisung des gereinigten Wassers in den Brauchwasserspeicher

Abwasser

e Wenn mdoglich getrennt als Grau- und Schwarzwasser im Gebiet behandeln

¢ Anschluss Abwasser an die benachbarte Kldranlage wenn unbedingt notwendig

e Beriicksichtigung von Zukunftstechnologien, z.B. Reinigung durch eine zentrale Terra-Preta Anlage
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Diagramm Wassermanagement M 1:10.000
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Eine groBtmdogliche Entsiegelung gewéhrleistet, dass ein groBer Anteil des anfallenden Regenwassers auf
den Fldachen verdunsten kann. MaBBnahmen an Gebduden sind Dach- und Fassadenbegriinungen.

Dies entlastet nicht nur das Kanalnetz, sondern dient auch der Luftreinheit, dem Hitzeschutz und tragt zu
einer Erhohung der Biodiversitat bei. Das anfallende Oberflachenwasser der Warften wird gedrosselt in
die Sammelkanadle abgeleitet. Unbelastetes Regenwasser wird in den Brauchwasserspeicher eingeleitet
und als Betriebswasser bereitgestellt. Nicht benotigtes Wasser wird gedrosselt in das Grabensystem
eingeleitet.
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Pflanzenklaranlage

In Pflanzenkldranlagen wird das Grauwasser (gering verschmutztes Wasser, das weitestgehend frei von
Fakalien, Fettstoffen und damit organisch wenig belastbar ist) in einem naturnahen Verfahren vorgerei-
nigt. Das in der Absetzgrube mechanisch vorgereinigte Abwasser wird durch die Pflanzenklaranlage ge-
leitet, in der die biologische Reinigung stattfindet. Zusammen mit dem gesammelten Regenwasser wird

das gereinigte Grauwasser als Betriebswasser fiir die Toilettensplilung, Bewasserung und fiir Reinigungs-

zwecke zur Verfiigung gestellt.
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B9 Grabensystem

Sammelgraben

Das Niederschlagswasser sowie das tiber die Pflanzenkldranlagen auf den Warftgrundstiicken gereinigte
Grauwasser wird in die Zuleitungsgraben gefiihrt. Hier durchlauft es eine weitere Reinigungsstufe vor
Zuflihrung in den Zuleitungsgraben.

¢ naturnahe Ausgestaltung des Grabenlaufes mit Aufweitungen, Engstellen, Flachwasserzonen fir
eine vielféltige Besiedelung mit Flora und Fauna

¢ Retentionsbereiche

¢ Freihaltezone mit 6ffentlichen Wegenetz mindestens 15,0m

e maximale Uberbauung im Bereich der L-Warften 50 %

Zuleitungsgraben
Die Zuleitungsgraben fithren das Wasser zu dem Z-Wasser im Lunepark.

¢ naturnahe Ausgestaltung des Grabenlaufes mit Aufweitungen, Engstellen, Flachwasserzonen fir
eine vielféltige Besiedelung mit Flora und Fauna

¢ Retentionsbereiche

e Freihaltezone mindestens 15,00 m

Lune-Wasser
Uber Tauschwinde wird das Wasser aus den Zuleitungsgraben dem zentralen, groBziigig bemessenen
Wasserbereich im Lune-Park zugefiihrt.

e befahr- und erlebbar fiir den unmotorisierten Wassersport

¢ Wassertiefe mindestens 1,30 m

¢ naturnahe Gestaltung mit Aufweitungen, Engstellen und Flachwasserzonen
e Zugénge, Stege und Bootsanleger auf der 6stlichen Gewasserseite

Ubergeordnetes System
Das gereinigte Wasser wird direkt in die Vorfluter Alte Lune abgeleitet. Die Drosselabflussspende ist auf
1,51/s je angeschlossenem Hektar begrenzt.

Freizeitnutzung
Das Gewdsser im Lunepark ist fiir den nichtmotorisierten Bootsverkehr zur Freizeitnutzung erfahr- und
erlebbar und bildet zusammen mit der alten Lune einen Ringschluss.
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- Lunepark-Wasser
- Zuleitungsgraben

w77 Sammelgaben

eeccececs  Frejzeitnutzung

. Bootsanleger

. Wasserskianleger

Diagramm Grabensystem M 1:10.000
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Umgang mit dem bestehenden Grabensystem

Die gesamte Flache im Plangebiet wird durchzogen von Graben, die teilweise eine hohe Bedeutung fiir
den Natur- und Umweltschutz haben.

Um den Eingriff in die Gewasser moglichst gering zu halten und Ausgleiche zu schaffen, wird die Struktur
des vorhandenen Grabensystems soweit es moglich ist erhalten. Die Bestandsgrdben werden naturnah,
mit Auskolkungen umgestaltet.
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Tell C. Entwicklungsprinzipien
Freiraum

C1 StraBen- und Wegeprofile inkl. Entwasserung
C2 Kreislaufzonen

C3 Kreuzungsbauwerke

C4 Gestaltungsprinzipien im Lunepark



C1 StraB3en- und Wegeprofile inklusive Entwasserung

ErschlieBungsstra3e

Erschlossen wird das Gewerbegebiet im Endausbau durch eine ringférmige Anbindung an die Stral3en am
Luneort und Seeborg. Bei Vollentwicklung des Gebietes ist ein Anschluss an die hinter den ehemaligen
Fischteichen gelegene StraB3e "Am Seedeich" moglich.

¢ Fahrbahnbreite=6,50 m

e Langsparker auf der dstlichen Seite

e Entwasserung Uber beidseitige, offene Entwasserungsmulden mit Rigolensystem, Breite=2,00 m
e Baumgruppen im Bereich der Langsparker und der Entwdsserungsmulden

e unterbrochene Baumreihen in der dstlichen Entwasserungsmule

e Niveau +3,10m

e westlich angrenzender FuB3- und Radweg

AnliegerstraBBe

Bei Dreieilung der 6stlich gelegenen Warftgrundstiicke wird eine Anliegerstral3e siidlich an die beste-
hende StraBe angebunden um das mittige Grundstiick zu erschlie3en. Daneben liegt, von einem 2,00 m
breiten Griinstreifne getrennt der Ful3- und Radschnellweg.

¢ Fahrbahnbreite=6,50 m

e Entwasserung lber beidseitige, offene Entwasserungsmulden mit Rigolensystem, Breite=2,00 m
e Baumgruppen im Bereich des Luneparkes

e Niveau +3,10 m

e westlich angrenzender Fuf3- und Radweg

FuB3- & Radweg - Schnellweg

Die Hauptwegerouten fiir die FuB3- und Radverkehre werden gemischt in breiten Wegen, ausgelegt fiir den
Begegnungsverkehr gefiihrt. Die Nord- Siid Verbindung

¢ Breite 6,00 m, flir Begegnungsverkehr ausgelegt

e Entwasserung in Flache

e Niveau +3,10 m

FuB3- & Radweg

e Breite 3,00 m

e Entwasserung in Flache

¢ Niveau unterschiedlich

e Oberflache glatt ohne Absenker und Holperschwellen

FuBwege

o teilweise auf privatem Grundstiick in der Kreislaufzone, 6ffentlich nutzbar

e Breite 1,50 m

e Entwasserung in Flache

¢ Niveau - auBBerhalb der fixen Anbindungspunkte variabel zwischen +0,00 - 3,00 m
e wasserdurchldssige Oberflache, z.B. Wassergebundene Wegedecke
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StraBe / Geh- & Radweg Bestand

ErschlieBungsstraBe

AnliegerstraBe

FuB- & Radweg - Schnellweg

FuB3- & Radweg

Diagramm StraBen- und Wegeprofile M 1:10.000
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Gehwege entlang der Grabenkorridore
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C2 Kreislaufzonen

Auf jedem Grundstiick werden an den Randern Kreislaufzonen definiert. Diese Flachen sind reserviert fir
Landnutzungen, die im Zusammenhang mit den Energie-, Stoff- und Wasserkreislaufen erforderlich sind.
Die vordefinierten Zonen sind fiir die nachhaltige Ausrichtung des Gebietes unerlasslich.

e Flachen flir Energie-, Stoff- und Wasserkreislaufe

¢ Pufferzonen zwischen den intensiv baulich genutzten Teilen der Parzellen

e Zukunftszonen im Sinne von Flachenreserven fiir noch nicht bekannte technische Anforderungen,
die zur Erflillung des Anspruches eines Gewerbegebietes im Kreislauf notwendig werden

¢ Ortstypische Flachen, die den Zusammenhang mit der Umgebung dauerhaft erhalten und den
Ubergang zur Lunelandschaft bilden

e Okozonen als eine neue Antwort auf Eingriff- und Ausgleich

¢ Flachen fir Aufenthalt und Erholung der Mitarbeiter

¢ Adressbildung, machen die nachhaltige Ausrichtung sichtbar fir Publikumsverkehr
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A Kreislaufzonen entlang der Grabenkorridore
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e Lage: Zwischen den Warften entlang der Grabenkorridore

e Breite: 15,00 m

e Aufenthalt und Erholung fiir Mitarbeiter und Gaste

e Energiekreislauf: solare Energiegewinnung

o Stoffkreislauf: produktive Landnutzung

e Wasserkreislauf: Pflanzenkldaranlagen und Verdunstungsflédchen
« Ubergange iiber das Grabensystem

B Kreislaufzone auf der Adressseite

e Lage: Adressbereich der S-Warften an der
ErschlieBungsstraBe

e Breite: 15,00 m

e Adressbildung, Zeichen, Fahnen,

Willkommen fir Mitarbeiter und Gaste

¢ Energiekreislauf: solare Energiegewinnung,

sichtbar fiir den Publikumsverkehr

e Wasserkreislauf: Retention und Reinigung %

Fahnenmasten

Warftgrundstiick
ErschliessungsstraBe

337 1.60

5.00 10.00

15.00
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C Kreislaufzonen zum Naturschutzgebiet Luneplate
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e Entwicklungsflachen im Sinne der Ausgleichsplanung
o Stoffkreislauf: Zwischenlager

¢ Aufenthaltsbereiche fur Mitarbeiter

e Blendschutz an der Verwallung: Aufhohung auf 3,0 m
e Windschutz: mittelhohe Vegetation

e Energiekreislauf: solare Energiegewinnung

e Wasserkreislauf: Pflanzenklaranlage
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D Kreislaufzone zum Lunepark
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e Lage: Ostlicher Abschluss der Warftgrundstiicke zum Lunepark
e Breite: 35,00 m

e Aufenthalt und Erholung fiir Mitarbeiter und Gaste

e Energiekreislauf: solare Energiegewinnung

o Stoffkreislauf: produktive Landnutzung

e niedrige Gehdlzstrukturen als Windschutz auf der Warftgrundstiicksseite
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E Kreislaufzonen zur Alten Lune
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e Lage: Ostlicher Abschluss der Warftgrundstiicke zur Alten Lune
e Breite: 40,00 m

¢ Aufenthalt und Erholung fur Mitarbeiter und Gaste

¢ Okozonen als neue Antwort auf Eingriff- / Ausgleichsflachen
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C3 Kreuzungsbauwerke

Der biologischen Durchgéangigkeit der FlieBgewasser kommt eine herausragende Bedeutung zur Erhal-
tung und Wiederentwicklung von artenreichen und gewassertypischen Lebensgemeinschaften zu. Die
Form und Dimensionierung der Durchldasse und Briickenbauwerke hat dabei maBgeblichen Einfluss auf
die 6kologische Druchgangigkeit. Auf Grund der 6kologischen Durchgédngigkeit wird von Verrohrungen im
gesamten Plangebiet abgesehen. Die Bauwerksbreiten der Briickenbauwerke werden so gewdhlt, dass das
Gewasser in seiner natiirlichen Breite durch das Bauwerk geleitet wird.

Briickenbauwerke - Schwerlastverkehr

Die drei Kreuzungsbereich der ErschlieBungsstraBe und dem Lunepark werden mit Briickenbauwerken
iiberspannt. Neben der funktionalen Bedeutung der Briicken, die fiir den Schwerlastverkehr ausgelegt
werden, sind die Briickenbauwerke bedeutend fiir die 6kologische Durchgangigkeit des Z-Wassersystems
im Lunepark. Darliber hinaus pragen die Bauwerke den Charakter des Luneparks und pragen als Land-
mark das Lune Delta®

¢ Fiir Schwerlastverkehr geeignet, laut STVO 42 to
e Ufer- / Vorlandbereich ununterbrochen

e Lichte Durchgangshéhen 2,50 m

e einseitige Otterberme 1,50 m

¢ Fahrbahnbreite 6,50 m

e einseitiger Geh- und Radweg, b=4,00 m

e einseitiger Notgehweg, b=1,25m

Briickenbauwerke - Fu3- und Radverkehr (unterfahrbar)
Das Z-Wasser im Lunepark wird an drei Stellen von Briickenbauwerken fiir den FuB3- und Radverkehr tiber-
spannt.

e Ufer- / Vorlandbereich ununterbrochen
e Lichte Durchfahrtshohen fiir den nicht motorisierten Bootsverkehr 1,00 m
e Briickenbreite 3,00 m

Briickenbauwerke - Fu3- und Radverkehr

Die kleineren Sammel- und Zuleitungsgraben werden an insgesamt acht Stellen im Lune Delta® tiberquert.
Da diese nicht fiir den Bootsverkehr ausgelegt sind, werden keine Anforderungen an die Unterfahrbarkeit
gestellt.

e Ufer- / Vorlandbereich ununterbrochen
e Briickenbreite 3,00 m

Durchlassbauwerke
An den Grundstiickszufahrten zu den S-Warften werden Durchlassbauwerke errichtet.

e Ausfiihrung als Maul- oder Rechteckdurchlass

e einseitige Berme, Mindestbreite 1,0 m, lichte Hohe 1,0 m

e Vermeidung von Sohlspriingen im Bereich der Anbindung an das Oberwasser
e Abflussquerschnitt nicht weniger als 60% eingeengt
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Kreuzungsbauwerke - Schnitte
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C4 Gestaltungsprinzipien im Lunepark

+3.6

+1.60

A4
Zuleitungsgraben Gehweg-Nebenweg Deich
e natiirliche Umgestaltung mit e Aufhohung auf 3,00 m
Auskolkungen und Rohrkolben e Beweidung

e Beweidung
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Tell D. Entwicklungsprinzipien
Gebaude

D1 Commons
D2 Hybride entwickeln und Flachen effizient nutzen
D3 Konstruktionsprinzipien



D1 Commons

Der Plan zeigt die Verteilung von gemeinschaftlich genutzten Gebduden und Flachen. Sie sind ein zen-
trales Element des Gebietskonzepts. Das Lune Delta® setzt auf das Prinzip teilen statt besitzen. Zwei
Commons-Cluster sitzen an den Gebietseingangen am Saum des zentralen Luneparks. Sie nehmen
administrative, gemeinschaftliche, soziale und andere Gebietsweite Funktionen auf. Hier verkniipfen sich
auch die unterschiedlichen Verkehre des Mobilitdtskonzeptes. Ein Verkehrs-HUB bildet die Schnittstelle
zwischen MIV und OPNV. Die Commons stellen nicht nur die interne Infrastruktur, sondern fungieren
auBerdem als Vernetzter zum angrenzenden Fischereihafen.

Werkhéfe

¢ Flachen fir die gemeinsame Nutzung von Fahrzeugen, Maschinen und weiteren Infrastrukturen
¢ Flachen flr Energieversorgung

e Gemeinsame E-Car-Station

e Gemeinsame Miill- und Recycling-Station

¢ Anliegend gemeinsam genutztes Werkstattlager

Luneparkpromenade

¢ Vernetzt Commons-Cluster

e Bespielt das Deichrelikt als markante Freiraumstruktur

¢ Ist gemeinsamer Bewegungs- und Begegnungsraum fiir Mittagspausen und Feierabendaktivitaten
e Innere ,Schauseite” fiir FuBganger und Radfahrer

¢ Vorhaltung einer multifunktionalen Eventflache im AuBBenbereich

Lunepark

e Gemeinsames griines Herz

o differenziert in naturnahe Ruhezonen und Aktivitatszonen fir Sport und Freizeit

e Nimmt im Bereich der Commons-Cluster gemeinsame freirdumliche Funktionen auf

Griinderzentrum

e Herzstlick des Initialclusters

e Startbasis fiir Griine Griinder in den Bereichen Handwerk, Produktion und Dienstleistung
¢ Gebietslibergreifende Funktion als Netzwerk- und Koordinationsort

¢ Im Erdgeschoss 6ffentliches Info-Foyer, Cafeteria und Ausstellungsflachen

¢ In den Obergeschossen Verwaltung und R&ume der Entwicklungsgesellschaft

¢ Vorhaltung einer multifunktionalen Eventflache im AuBBenbereich

e Ergdnzung um soziale Infrastruktur wie z. B. Krippe/Kita moglich
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Diagramm Commons M 1:10.000
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Kantine

e Gemeinsame Kantine fiir Mitarbeiter ansassiger Betriebe

e Raum ist flexibel umnutzbar als Veranstaltungsflache fiir Events

e Kooperation mit lokalen Produzenten und Bauernhéfen

¢ Eigene Lebensmittelproduktion: Das ,,glaserne Gewachshaus,, auf dem Dach
e Ergdnzung um soziale Infrastruktur wie z. B. Krippe/Kita moglich

Infopavillon

e Informationsort zum Lune Delta® und zur Luneplate
e Umweltpadagogische Angebote

e Showrooms zeigen Branchenmix

Mobilitats-HUB

o Multimodaler Umsteigepunkt zwischen Auto Fahrrad und OV
¢ Ladestationen fir Elektro-PKW und Pedelecs

e Hochgarage mit Stellplatzen fiir Car-sharing

e Barrierefreier Bushaltepunkt

¢ Fahrradleihstationen und Fahrradwerkstatt

KiTa

e Gemeinsame Kindertagesstatten flir Mitarbeiter anséssiger Betriebe
e Verwaltung durch das zentrale Gebietsmanagement

e Zugehorige Freiflachen in den Lunepark integriert

Sportzentrum + Sportfelder auf dem Dach
¢ Flexible Pausen- und Feierabendsportangebote flir Mitarbeiter anséssiger Betriebe
e Spielfelder und weitere Freibereiche im Lunepark

Energiezentrale
¢ Facilitymanagement / Koordination den Smart-Energy-Grids
e Recyclingcenter

Infopavillon Luneplate
e Synergie mit nérdlichem Commons-Cluster und dem Infopavillon des Lune Deltas®
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Cluster Sid

Commons-

Commons-Cluster Nord
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D2 Hybride entwickeln und Flachen effizient nutzen

Mehrfachnutzung und gemeinsame Nutzung von Geb&duden, Freirdumen, Infrastruktur beférdern mehr
kreative Vielfalt und Innovationskraft, aber auch wirtschaftliche Bauweisen und eine Minimierung der

Versiegelung.

Wirtschaftliche Flachenausnutzung durch Teilen

gy ==

LEARN MEET CELEBRATE !

T =

Kombination verschiedener Nutzungen, Multifunktionale Rdume fiir Lebendigkeit, Identitat,
Wirtschaftlichkeit, soziale Mischung

Mehrfachnutzung von Freiflachen: Parkplatz = Sportplatz = Pausenflache
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Kompaktes Bauen ermdoglicht wirtschaftliche Bauweisen, effektive Grundstiicks- und Gebaudenutzung,
glinstiges A/V-Verhiltnis, kein “Sprawl” und eine Minimierung der Versiegelung.

Baugemeinschaften bilden!

PV GRUN PARKEN

ACUA

PRODUKTION

4 ANLIEFERUNG

Kompakt Bauen:

Stapeln statt Reihen!

Anbau statt Liicke!

Dachflachen nutzen! ... Stellplatze. Sportflache, PV / Solarthermie, intensive/ extensive Begriinung ...
> Tragwerk muss Aufstockbarkeit, Erweiterbarkeit unf Dachnutzung ermdéglichen
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D3 Konstruktionsprinzipien

Der Entwurf von Gebduden, Freiraum und Infrastruktur muss wie der Entwurf des gesamten Gewerbege-
biets Szenarien liber die erste Nutzungsperiode hinaus aufnehmen konnen. Das erfordert Flexibilitat in
der Struktur sowie die Anpassungsfahigkeit an verdnderte Nutzungsgré3en und -arten.

Modulare Konstruktionen mit moglichst geringer Bauteilvielfalt vereinfachen die Erweiterung oder ggf.
den Riickbau von Konstruktionen. Die Beriicksichtigung der Bausubstanz als 6kologisches Potenzial ist
besonders wichtig fiir Bauteile, die einer kurzen Nutzungsphase unterliegen. Das Verhaltnis von Be-
triebsenergie und Grauer Energie (die in der Gebdudesubstanz gebundene Energie) variiert iiber die

Zeit. Je kiirzer ein Bauteil genutzt wird, desto wichtiger ist die Wahl von Material und Konstruktion. Die
Konstruktion muss den Austausch von einzelnen Komponenten erlauben und am Ende des Lebenszyklus
riickfiihrbar sein. Im Idealfall wird eine Nutzung mit der gleichen Funktion ermoglicht. Erst mit der
Beriicksichtigung der Fligung kann das Potential von Materialien genutzt werden. Ein fester Verbund von
C2C-Produkten mit einem nicht-kreislauffahigen Produkt vermindert die Kreislauffahigkeit des komplet-
ten Bauteils. Losbare Verbindungen erfordern meist hohere Bauteiltiefen und haufig auch ein hoheres
finanzielles Investment. Dies ist jedoch eine verantwortliche Losung, wahrend Verbundsysteme ihre
Problematik auf einen spateren Nutzer verlagern.

In der Materialwahl sollen die Produkte bevorzugt werden, die kreislaufféhig sind oder die geringste Ener-
giemenge bendtigen, um kreislauffahig weiterverarbeitet zu werden. C2C-zertifizierte Produkte konnen
bei dieser Entscheidung helfen, da der Nachweis fiir ihre 6kologische Eignung bereits erbracht ist. Auf
Bauteilebene sind C2C-Produkte zurzeit besonders im Innenausbau zu finden. Das hohere Investment zu
Beginn kann besonders durch die gesteigerte Flexibilitdt in der Nutzungsdauer wirtschaftlich gegenge-
rechnet werden.

Alle Materialien und Bauteile von Gebduden, Freiraum- und Infrastrukturen werden so gewahlt und einge-
setzt, dass sie den technischen oder biosphérischen Kreislauf unterstiitzen, um primére Ressourcen zu
schiitzen und Emissionsmengen gering zu halten. Dariiber hinaus sollten die verwendeten Materialien
und Bauteile positive Auswirkungen haben auf Umwelt, Gesundheit, Wohlbefinden und Leistungsfahig-
keit, wie z.B. Stérkung der Biodiversitat, Wasserreinigung, Nahrungsanbau, Verbesserung der Luftqualitat,
Optimierung der Arbeitsatmosphére (Materialien, Farben und Licht).

e Materialien werden entsprechend ihrer erwarteten Nutzungsdauer I6sbar miteinander verbunden,
um die sortenreine Aufbereitung als eine Stufe des Kreislaufs zu ermdglichen.

e Modulare Bauteilsysteme kdnnen die Weiter- und Wiederverwendung unterstiitzen und sind fiir die
jeweilige Funktion bzw. das jeweilige Bauteil zu priifen.

¢ Eingebaute Produkte sollen liber ein Ricknahmekonzept und eine Riicknahmeverpflichtung durch
Hersteller verfligen. Die Kennzeichnung dieser ist von groBer Bedeutung fiir die Zukunft.

¢ Wenn Verbundmaterialien / Sandwichkonstruktionen eingesetzt werden, sind nur biologische
Verbundmaterialien (Biokomposite) zulassig.

e Bereits wahrend des Bauprozesses sollte in Hinblick auf Bauabfalle und Zwischenprodukte in
Materialkreisldufen gedacht werden.

¢ Pflanzenmaterial geht unproblematisch in den biologischen Kreislauf ein. Gemé&i dem C2C-Prinzip
~Celebrate Diversity“ sollte bei der Pflanzenverwendung auf eine mdglichst vielfaltige Artenauswahl
geachtet werden. Regionale Biotopstrukturen und Artenzusammensetzungen sollten Beachtung
finden und in der Vernetzung mit dem Plangebiet gestérkt werden.

Erfiillen allein primére Produkte die gewlinschte Funktion, kdnnen nicht erneuerbare Primdrenergie

und Treibhausgas als Indikatoren fiir Umweltbelastung zur Entscheidungsgrundlage mit einbezogen
werden. Auch lokale Produkte kdnnen Vorteile durch kurze Transportwege bieten. Der Materialverbrauch
ist bei Verwendung solcher primaren Produkte konstruktiv zu minimieren.
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Konventionelles Sandwichelement aus nicht erneuerbaren Rohstoffen; Arbo Skin (ITKE) - Pavillon aus Biokunststoff

Flexibel erweiterbare nachhaltige Holzkonstruktion: Akademie Mont-Cenis, Herne 1999, Architektur: Hegger, Hegger Schleiff
mit Jourda + Perraudin
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Blechfassade; Schema Blechfassade mit Iosbarer Dammschicht; Aufbau Stahliskelett mit Betonfertigteilen
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Brettstapeldecke; Schema Innenwandsystem

Vorgehangte hinterliiftete Fassade; Mosa Fliesen, Concept House in Rotterdam
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Tell E. Synopse

E1Lageplan des Gesamtgebietes

E2 Planvertiefung Initialcluster

E3 Planvertiefung Gebietsauftakt Nord-Ost
E4 Planvertiefung Gebietskante zur Luneplate
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Lageplan Gesamtgebiet M 1: 5.000



E2 Planvertiefung Initial
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Lageplan Initialcluster M 1:1.000
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" La@eplgi Gebietsauftakt Nord-Ost M 1:1.000
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Lageplan Gebietsauftakt Nord-Ost M 1:1.000
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Lageplan Gebietskante zur Luneplate M 1:1.000
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