|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sind die gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen
Nutzungen
- Beherbergungsbetriebe,
- Bordelle und bordellartige Betriebe,
- Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme der in der bauplanungsrechtlichen Festsetzung
Nr. 1.2 getroffenen Verkaufsflachen) sowie
- Anlagen fur sportliche Zwecke
unzulassig.

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 kdnnen die geméaB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein

zulassigen Nutzungen

- Tankstellen, unter der Voraussetzung, dass es sich um eine betriebseigene Tankstelle
handelt und

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 100 m2 je Betrieb unter der
Voraussetzung, dass es sich um Verkaufsstatten fur den Verkauf an den Endverbraucher
handelt, die in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
Betrieb stehen und die ausschlieBlich dort hergestellten oder weiterverarbeiteten Produkte
verauBern,

ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sind die geméaB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

- Vergnugungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sind Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus
erneuerbaren oder nicht erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung als Hauptanlagen
ausnahmsweise zulassig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Satz 1 und, in Bezug auf
Blockheizkraftwerke, nach § 14 Abs. 3 BauNVO, die zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte nicht erneuerbare Energien
nutzen, sind nur ausnahmsweise zulassig.

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuléssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx
nach DIN 45691:2006-12 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache (siehe Nebenzeichnung 1)
GE1 (S1, S2) und GE4 (Initialcluster)
GE2 (M1, M2, M3) und GE3 (L1, L2, L3)

I—EK, nachts
46 dB(A)
48 dB(A)

I-EK, tags
61 dB(A)
63 dB(A)

Far den Himmelrichtungssektor von 175° bis 225° ausgehend vom Bezugspunkt mit den
Koordinaten H5927148, R471429 (UTM Zone N 32) gemaB Planeinschrieb ist den
Emissionskontingenten Lg folgendes Zusatzkontingent Lg¢ ,,s. anzurechnen.

Zusatzkontigent
I—EK, zus.,tags

-10 dB 0dB

Zusatzkontigent

Teilflache (siehe Nebenzeichnung 1) » "
, ZUS.,nachts

GE1 (S1, S2), GE2 (M1, M2, M3),

GE3 (L1, L2) und GE4 (Initialcluster)
GES (L3) -5dB 0dB
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN

45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei fir Immissionsbereiche im Himmelsrichtungssektor von 175°
bis 225° Lg, i durch Lgg ; + Lek s, ZU €rsetzen ist.

Die Prufung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in Bezug auf die maBgeblichen
Immissionsorte sowie in Bezug auf den Referenz-Immissionsort CEF. Der Immissionsort CEF
befindet sich an der norddstlichen Grenze der CEF-Flache an den Koordinaten H5926658,
R471462 (UTM Zone N 32). Die Nachweisfuhrung hat jeweils fur eine Immissionshéhe von 1m
Uber Gelandeoberkante (GOK) und fir eine Immissionshéhe von 10 m tber GOK zu erfolgen.

Eine Umverteilung der Emissionskontingente Lgg ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die
aus den festgesetzten Emissionskontingenten Lgx resultierenden Immissionskontingente nicht
Uberschritten werden. Eine erneute Inanspruchnahme der umverteilten Emissionskontingente ist
durch eine Baulast oder einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag auszuschlieen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel L, ; den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten j
nach TA L&rm um mindestens 15 dB unterschreitet. Dieses Kriterium ist nicht fur
Immissionsorte innerhalb des festgelegten Sektors fur das Zusatzkontingent anzuwenden.

In den Teilflachen des Gewerbegebiets GE3 mit der Bezeichnung ,W“ sind nur solche
Windenergieanlagen zuléssig, deren Gerdusche einen immissionswirksamen Schalleistungspegel
ISP Lisp a9 VON 106 dB(A) und Ligp nacnts VON 94 dB(A) weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel L, 1a sm i den Beurteilungspegel der von
den einzelnen Windenergieanlagen ausgehenden Gerausche am Referenz-Immissionsort

CEF L, cer i (siehe Nebenzeichnung 1) einhélt bzw. unterschreitet. Es gilt:

L FaLam, ii= . cEF i

Bei der Berechnung des Beurteilungspegels L, cgr ; am Immissionsort CEF gilt:

L. ceri=<Lspi- AL o

L, cer i = Beurteilungspegel am Immissionsort CEF

Lispi = immissionswirksamen Schalleistungspegel der WEA i in dB(A)

AL;; = Dampfungsterm auf Grund der geometrischen Ausbreitung (AbstandsmaB) fir die WEA i
in dB in Bezug auf den Immissionsort CEF

Der Immissionsort CEF befindet sich an der norddstlichen Grenze der CEF-Flache an den

Koordinaten H5926658, R471462 (UTM Zone N 32). Die Nachweisflihrung hat jeweils fir eine

Immissionshéhe von 1 m Uber Gelandeoberkante (GOK) und flur eine Immissionshéhe von 10

m Uber GOK zu erfolgen.

Hinweis: Die hier geforderte Nachweisfihrung dient ausschlieBlich der akustischen Beurteilung

des Schutzgutes Fauna. Die Nachweisfihrung ersetzt nicht ein Genehmigungsverfahren nach

BImSchG. Dieses ist gesondert durchzufihren.

Ein Betrieb der im Gewerbegebiet GE3 zuldssigen Windenergieanlagen ist zudem nur mit
folgenden zeitlichen Einschrankungen zuléssig:

Die Anlagen sind ganzjahrig zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr sowie wahrend der
Vogelzugzeiten von Anfang April bis Mitte Mai und von Mitte August bis Anfang Oktober in
trockenen, warmen Néchten (> 10 °C) mit Windgeschwindigkeiten < 6 m/s auszuschalten.
Hiervon kann auf Basis der Ergebnisse eines zweijahrigen Gondelmonitorings in Abstimmung mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgewichen werden.

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sind Betriebe unzuldssig, die im Plangebiet
Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 2013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt geadndert am 26.
Juli 2023 (BGBI. I. Nr. 202 S. 1, 22, 23), bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéaren
und deren angemessene Sicherheitsabstande im Sinne des § 3 Absatz 5¢ BImSchG benachbarte
Schutzobjekte im Sinne des § 3 Absatz 5d BImSchG erreichen.
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Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Commons® dienen der Unterbringung von
Gemeinschafts- und Versorgungseinrichtungen, die den im Plangebiet Mitarbeitenden,
Gewerbetreibenden und sonstigen Nutzenden dienen sowie Einrichtungen fir Bildung und
Forschung.

Zulassig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Mutzung oder
Speicherung von Strom, Wé&rme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wéarme-Kopplung,

- Flachen fur verschiedene Mobilitdtsformen sowie fur Lade- und Versorgungsinfrastruktur
alternativ betriebener Fahrzeuge,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Lebensmittelméarkte bis zu einer Verkaufsflache von maximal 200 m2 mit ausschlieBlich den
u.a. nahversorgungsrelevanten Sortimenten,

- Backereien mit Café bis zu einer Verkaufsflache von maximal 40 m2,

- Bildungs- und Forschungseinrichtungen.

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Reformwaren
- Drogerieartikel
(Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
- pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)
- Schnittblumen und kleinere Pflanzen
- Zeitungen und Zeitschriften

In dem mit ,C" gekennzeichneten Bereich des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
,commons" sind Anlagen und Einrichtungen fiir soziale Zwecke (z.B. Kindertagesstatten)
unzulassig.

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Mobilitdtszentrum“ dienen der Unterbringung
unterschiedlicher Mobilitatsangebote und zentraler Parkhduser bzw. -garagen zum Betrieb
zentraler Mobilitatseinrichtungen innerhalb des Plangebiets.

Zulassig sind:

- Parkhé&user, Stellplatze und Garagen als Gemeinschaftsanlagen und deren Zufahrten,

- Flachen fir Parkierungsangebote (z.B. Fahrrader, Carsharing, Bikesharing, E-Scooter,
usw.),

- Flachen fir verschiedene Mobilitatsangebote und fir Lade- und Versorgungsinfrastruktur
alternativ betriebener Fahrzeuge (z.B. Ladesaulen, Batterieeinrichtungen zur
Zwischenspeicherung usw.),

- Anlagen und Einrichtungen fir mobilitdts- und logistikbezogene Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe (z.B. Fahrradwerkstatten, Packstationen, Ladezonen, Buiro- und
Beratungsraume usw.),

- Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen (z.B. Trafostationen usw.),

- Aufbewahrungsmoglichkeiten (z.B. SchlieBfacher, Fahrradboxen, gesicherte
Fahrradabstellbereiche),

- Umkleiden und Duschen,

- offentliche Toilettenanlagen,

- Haltestellen fur den OPNV und

- Werkstoff- und Abfallsammelanlagen (z.B. Recyclingstation, Gebrauchtteilebérse, usw.).

MaB der baulichen Nutzung

Die zuldssige Hbhe der baulichen Anlagen wird gemaB Planeintrag als Firsthéhe (FH) und
Oberkante baulicher Anlagen (OK) festgesetzt. Als Firsthéhe gilt jeweils der oberste Punkt der
Dachhaut. Als Oberkante baulicher Anlagen gilt jeweils der oberste Punkt der Attika. Technische
Aufbauten wie Ausstiegsbauwerke, Treppenhéauser, Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Anlagen
zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie oder ahnliche Anlagen zur regenerativen
Energieerzeugung durfen die zulassige Firsthohe bzw. Oberkante baulicher Anlagen um maximal
5 m Uberschreiten. Die Anlagen mussen einen Abstand von mindestens 1 m zur
GebéudeauBenkante einhalten. Weitere Uberschreitungen kdénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, soweit es flr die Funktionsfahigkeit der jeweiligen Anlage erforderlich ist.

Als Bezugspunkte gelten die in der Planzeichnung angegebenen H6henpunkte mit der jeweiligen
Angabe U. NHN.

In den mit ,W*“ bezeichneten Teilflachen des Gewerbegebiets GE3 sind abweichend vom
Planeintrag Windenergieanlagen bis zu einer Hohe (Spitze vom Rotorblatt) von 104 m G. NHN
zulassig.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind

- Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zulassig und

- Gebaude mit seitichem Grenzabstand zu errichten, wobei hier ein Abstandsflachenmal
von 0,4 H, mindestens aber 3 m einzuhalten ist.

Garagen, Stellplatze, FuB- und Radwege sowie Nebenanlagen

In den Gewerbegebieten sind Stellplatze gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaBi § 14
BauNVO in Form von Geb&uden auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuléssig.
Ausnahmsweise kbnnen Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Telekommunikation,
Gas, Warme und Wasser, Ableitung von Abwasser dienen sowie Anlagen fir den Fahrradverkehr
auf maximal 30 von Hundert (v.H.) auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen
werden.

In den Gewerbegebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) unzulassig.

In den Gewerbegebieten, den Sondergebieten und den 6ffentlichen Grinflachen sind FuB- und
Radwege, Stellplatze inklusive ihrer Zu- und Abfahrten, die Standflachen fir Fahrrader in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Zweckbestimmungen:
Gemeinschaftszone (GZ) und Werkhofzone (WK)

Die  Verkehrsflachen  besonderer  Zweckbestimmung mit der  Zweckbestimmung
,<aemeinschaftszone“ sind als Mischverkehrsflachen (shared-space) fur den FuB-, Rad- und
Kfz-Verkehr herzustellen. Sie dienen auBerdem der Unterbringung von Ladeinfrastrukturen z.B.
fur elektrisch betriebene Fahrzeuge, dem Abstellen von Fahrzeugen sowie dem Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Werkhofzone*
dienen der Zu- und Abfahrt zu den angrenzenden Baugrundsticken, der Unterbringung von
Ladeinfrastrukturen z.B. fur elektrisch betriebene Fahrzeuge, dem Kfz-Verkehr, dem Abstellen von
Fahrzeugen sowie dem Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die am westlichen Rand der MaBnahmenflache ,A1“ (Alte Lune), ausgewiesene, mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Anlieger der Teilflachen des Gewerbegebiets GE3 mit der Bezeichnung ,W* und einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréager zu belasten.

Abwasserbeseitigung, die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Gewerbegebieten und Sondergebieten anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken in Speichern (z.B. Mulden, Becken, Teichen, Rigolen, Zisternen, Sché&chten,
Retentionsdachern) aufzufangen und soweit mdglich zu verdunsten, soweit es nicht mit
vertretbarem Aufwand genutzt werden kann (z.B. Brauchwassernutzung). Uberschissiges
Niederschlagswasser ist in das Entwasserungssystem abzugeben.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den straBenbegleitenden, mit
Baumstandorten kombinierten Mulden aufzufangen und soweit méoglich zu verdunsten und zu
versickern. Uberschissiges Niederschlagswasser ist in das Entwésserungssystem abzugeben.

Erzeugung, Nutzung, Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien

Bei der Errichtung von Gebduden mit mindestens 20 m?2 Dachflache sind Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie (z.B. thermische Solarkollektoren oder Photovoltaikmodule) auf einer
Flache zu errichten, die mindestens 70 v.H. der Gesamtbruttodachflache entspricht. Die
Gesamtbruttodachflache entspricht der Geb&udegrundflache zuzlglich aller Dachubersténde.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mussen einen Abstand von mindestens 1,00 m
zur Dachkante einhalten. Wenn der erforderliche Mindestanteil gemaB Satz 1 nicht auf der
Gesamtbruttodachflache nachgewiesen werden kann, kann der verbleibende Anteil durch
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an Fassaden oder Nebenanlagen ersetzt werden,
wenn ein vergleichbarer prognostizierter Energieertrag durch die Anlagen erzielt wird.

Die Pflanzverpflichtung gemaB bauordnungsrechtlicher Festsetzung Nr. 2.4 bleibt unberihrt.

Kreislaufzonen (Flachen fiir den Energie-, Stoff- und Wasserkreislauf)

In den mit KLZ1 und KLZ2 bezeichneten Flachen kénnen Nebenanlagen fur Nutzungen, die im
Zusammenhang mit Energie-, Stoff- und Wasserkreislaufen stehen, auf maximal 30 v.H. der
Flache zugelassen werden. Die Flachen der Kreislaufzonen sind mindestens zu 70 v.H. zu
begrinen.

Auf den mit KLZ1 gekennzeichneten Flachen, die nicht fur bauliche Anlagen oder Zuwegungen
genutzt werden, sind je 5 m2 ein Strauch geméaB Pflanzliste 6 und je 30 m? ein Baum geman
Pflanzliste 5 (jeweils bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) zu pflanzen. Die zu begrinenden
Flachen sind zu 70 v.H. mit Strduchern und 30 v.H. mit Baumen zu bepflanzen.

Auf den mit KLZ2 gekennzeichneten Flachen, die nicht fur bauliche Anlagen oder Zuwegungen
genutzt werden, sind trockenheitsvertragliche Arten geméaB Pflanzliste 13 (bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 6) anzuséaen und zu entwickeln. Die Anpflanzungen und angeséaten Flachen sind
dauerhaft herzustellen, zu pflegen, der Art entsprechend zu entwickeln und bei Verlust zu
ersetzen bzw. nachzuséaen.

Offentliche Griinflachen

Die mit SD1 und SD2 gekennzeichneten Flachen des ehemaligen Sommerdeichs sind in ihrer
Form dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine Versiegelung in Form von Wegen mit einer
Breite von bis zu 1,5 m ist zulassig. In der mit SD2 gekennzeichneten Flache sind Wege mit einer
Breite von bis zu 3,0 m zulassig.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel, Sport und Freizeit® dient der
Unterbringung von Sport- und Spielanlagen. Eine Versiegelung darf bis zu maximal 40 v.H. der
Flache zugelassen werden.

Anpflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je angefangene 500 m2 Grundstucksflache ist ein standortgerechter Laubbaum gemaB Pflanzliste
4 oder 5 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) zu pflanzen. Die Pflanzgrube ist gut
durchwurzelbar herzustellen. Die Bauweise ist aufgrund der Bodenarten und des -wassers im
Einzelfall zu beurteilen. Die Baume sind dauerhaft anzupflanzen, zu pflegen, der Art entsprechen
zu entwickeln und bei Verlust zu ersetzen.

Auf den Uberbaubaren Grundstlcksflachen, die nicht fir bauliche Anlagen oder fur Baum-
pflanzungen genutzt werden, sind trockenheitsvertragliche Arten geméaB Pflanzliste13
(bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) anzusden und zu entwickeln.

In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 sind auf den Flachen zwischen der StraBen-
begrenzungslinie und der Uberbaubaren Grundstiicksflache, die nicht flr bauliche Anlagen oder
Zuwegungen genutzt werden, trockenheitsvertrégliche Arten gemdaB Pflanzliste 13
(bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) anzusden. Zusétzlich kénnen diese Flachen mit
Strauchern und Stauden geméB Pflanzliste 6 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6)
bepflanzt werden.

Die Anpflanzungen und ausgeséten Flachen sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen bzw. nachzusden. Die Anlage von Stein-/Schottergarten und die unsichtbare
Versiegelung (z.B. in Form von flachig ausgelegten Folien unter Holzhacksel oder Rindenmulch)
ist nicht zulassig.

In dem Gewerbegebiet GE4 ist auf der mit ,B“ gekennzeichneten Flache, je 5 m? ein Strauch
gemaB Pflanzliste 6 und je 25 m2 ein Baum gemaB Pflanzliste 5 (jeweils bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 6) zu pflanzen.

Innerhalb der StraBenverkehrsflachen

- PlanstraBe A sind mindestens 114 Laubbdume und auf der PlanstraBe B sind mindestens
63 Laubb&ume in einem Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,2 m,

- PlanstraBe C sind mindestens 97 Laubbdume in einem Pflanzstreifen mit einer Breite von
mindestens 1,7 m sowie

- Seeborg sind mindestens 54 Laubbdume in einem Pflanzstreifen mit einer Breite von
mindestens 6 m

- gemaB Pflanzliste 7 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) straBenbegleitend zu
pflanzen. Die Baume sind dauerhaft anzupflanzen, der Art entsprechend zu entwickeln, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimung:

= »~Werkhofzone® sind jeweils 16 Laubbdume gemaB Pflanzliste 4 (bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 6) und

- ,aemeinschaftszone“ sind insgesamt 132 Laubbdume (Gruppenpflanzung) geman
Pflanzliste 4 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft anzupflanzen, der Art entsprechend zu entwickeln, zu pflegen und bei

Verlust zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Interne KompensationsmaBnahmen

In den MaBnahmenflachen ,A1“ (Alte Lune), in der die Zielsetzung ,Sicherung der Funktion der

Lune als groBes naturnahes Altwasser“ verfolgt wird, sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

- Landschaftstypische Einbindung des neuen Brickenbauwerks Uber die Lune,

- Unter der Bricke uber die Alte Lune die Herrichtung von Bermen als
Querungsmdglichkeiten fur Fischotter,

- Renaturierung der Alten Lune durch modellierte Uferabflachungen sowie eigendynamische
Entwicklung und dauerhafte Sicherung eines naturnahen Mosaiks aus Uferréhrichten,
Weiden und Ruderalfluren feuchter Standorte. Zwischen der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flache entlang der Alten Lune und der Flache A1 ist eine
versetzt doppelreihig gepflanzte Baumreihe bei Erhaltung vorhandener Einzelstraucher
anzupflanzen. Folgende Arten sind zu verwenden und im Wechsel alle 5 laufenden Meter
zu pflanzen (in Summe mind. 156 Stlck): Silberweide (Salix alba), Korbweide (Salix
viminalis) und Schwarzerle (Alnus glutinosa),

- auf der parallel zur angrenzenden Kreislaufzone (KLZ1) ausgewiesenen, 3,5 m breiten,
unbefestigten mit einem Geh-,Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zu belastenden Wegflache
(bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 12.1) ist pro Jahr eine Mahd durchzufihren.
Gehodlze sind zu entfernen.

In den MaBnahmenflachen ,A2“ (Deltaréhricht), in der die Zielsetzung ,Herstellung eines
naturnahen Altarms mit wasserdurchflutetem, stérungsarmem Schilfréhricht“ verfolgt wird, sind
folgende MaBnahmen umzusetzen:

- Herstellung eines naturnah gestalteten Gewdassers zwischen Alter Lune und Planstral3e A
mit variierenden B&schungsneigungen, Flachwasser- und Verlandungszonen, Réhrichten
und Inseln unter Einbindung des vorhandenen ,Rdhrichtgewassers®,

- Herstellung und Sicherung einer funktionalen Verbindung zu dem nordéstlich
angrenzenden Lune Delta Wasser,

- Erhaltung von Wasserflachen und gehdlzfreien Réhrichten mittels bedarfsweise
durchzufihrender, tier- und pflanzenschonender UnterhaltungsmaBnahmen.

Der ehemalige Sommerdeich ist in seiner Form dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Auf dem

Sommerdeich im Westen der MaBnahmenflache ,,A2" ist ein Beobachtungsversteck anzulegen.

In den MaBnahmenflachen ,A3“ (Grabenkorridore), in der die Zielsetzung,Erhaltung und
Entwicklung eines kleinrdumigen, vernetzten Mosaiks aus kleineren und gréBeren Grében mit
naturnahen Ufern, Aufweitungen und unterschiedlichen Sukzessionsstadien in enger
Nachbarschaft® verfolgt wird, sind folgende MaBnahmen umzusetzen:
- Die Ufer der Gewasser sind naturnah herzurichten, soweit hydraulische Belange
dem nicht entgegenstehen,
- Die Entwasserungsgraben sind mit unterschiedlichen Béschungsneigungen von 1:3
bis 1:10 herzustellen,
- Die Seitenrdume sind mit einer insektenfreundlichen, blitenreichen
Graser-Krauter-Mischung regionaler Herkunft anzuséen und extensiv zu unterhalten,
- Parallel zu PlanstraBe A sind Gruppen aus zwei bzw. vier Bdumen in Reihe zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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Zu verwenden sind Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba) und
Korb-Weide (Salix viminalis),

Die jahrliche Grabenunterhaltung ist durch eine Grabenschau festzulegen, die unter
Berucksichtigung hydraulischer Erfordernisse auf die ©kologischen Belange

fokussiert ist. Die Unterhaltungsarbeiten sind gemaRB guter Praxis der ékologischen
Grabenrdumung tier- und pflanzenschonend nach dem Stand der Technik
durchzufthren. Pro Jahr ist maximal ein Drittel der Graben zu rdumen,

- Gehdlze sind zu entfernen. Ausgenommen davon sind Baume westlich der PlanstraBe A.

In der festgesetzten MaBnahmenflache ,A3“ sind Wegeverbindungen und Holzstege auf ein
Hoéchstmal von maximal eins v.H. zu beschranken.

Auf den Flachen der Seitenrdume abseits der Béschungen ist eine Frischwiese / Fettwiese
gemalB Pflanzliste 10 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) anzusden, zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Die Mahd hat einmal jahrlich ab September zu erfolgen.

Auf den Flachen an den Bdschungen entlang des Ufers, an denen keine Réhrichtsentwicklung
stattfindet, ist Ufersaum gemé&B Pflanzliste 11 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6)
anzusaen, zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Die Mahd hat ab September in mehrjahrigem
Abstand nach Bedarf zu erfolgen.

In der MaBnahmenflache ,A4“ (Lichtschutzwall) ist ein Wall mit einer Hé6he von 7 m 4. NHN zu
errichten.

Auf den Flachen des Lichtschutzwalls ist ein Schmetterlings- und Wildbienensaum gemaR
Pflanzliste 12 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) anzusden, zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Die Anpflanzung von Gehdlzen ist nicht zuldssig. Die Mahd hat einmalig
Anfang Marz alle 1-2 Jahre zu erfolgen.

Die MaBnahmenflachen ,,A5* (Gewéasserrandstreifen, GWR) sind dauerhaft von Versiegelung oder
sonstiger Bebauung freizuhalten und der eigendynamischen Entwicklung zu Uberlassen.
PflegemaBnahmen zur Instandhaltung des Bricken- und des Staubauwerks sowie die Herstellung
eines maximal 3 m breiten Weges zwischen Alter Lune und Alter Weser zur Wartung des
Staubauwerks sind zulassig.

Die MaBnahmenflache ,A6" (Wald) ist dauerhaft von Versiegelung und jeglicher Bebauung
freizuhalten und der natlrlichen, eigendynamischen Entwicklung zu Uberlassen.
PflegemaBnahmen die der Instandhaltung des Staubauwerks dienen, sind zuléssig.

MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen oder metallische Fassadenmaterialien, die
gréBer als 6 m?2 sind, erkennbar zu strukturieren oder auf andere Art sichtbar zu machen (z.B.
durch mehrschichtigen Fassadenaufbau, Aufbringen wirksamer Markierungen wie geripptes,
geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas (z.B. Punktraster,
Bedeckung mindestens 25 von Hundert (v.H.) der jeweiligen Flachen), Verwendung transluzenter
oder geringreflektierender Glaser).

Je angefangene 1.500 m2 Grundstucksflache ist eine Nisthilfe an einer fachlich geeigneten Stelle
zu installieren, dauerhaft funktionsfahig zu halten und bei Verlust zu ersetzten.

Leuchten und Lichtanlagen sind ausschlieBlich mit Leuchtmitteln in warmweiRer Lichtfarbe mit einer
Farbtemperatur von maximal 2.200 Kelvin zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Leuchten und Lichtanlagen
von Werbeanlagen und zur Kennzeichnung von Flucht- und Rettungswegen mit Leuchtmitteln in
warmweilder Lichtfarbe mit einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin zugelassen werden. Leuchten
und Lichtanlagen zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen im Rahmen der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen sind von einer Beschrénkung der
Farbtemperatur ausgenommen.

In dem Teil der offentlichen Grinflache /Parkanlage zwischen dem GE1 und der westlichen
Plangebietsgrenze ist das Installieren und Betreiben von Leuchten und Lichtanlagen unzul&ssig. Dies gilt
auch fur die Kreislaufzonen (KLZ1 und KLZ2), die jedoch in begriindeten Ausnahmefallen mit maximal 20
Ix beleuchtet werden kénnen, sofern die Lichtpunkthéhe 3,0 m tber Gelandeoberkante nicht tGbersteigt.
Der Lichtaustritt aus den Leuchten und Lichtanlagen ist zur Vermeidung von Streulicht und Blendwirkung
so abzuschirmen (sog. Full Cutoff), dass keine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Wasserflachen einschlief3lich der Alten Lune, Gehdlze, Grinflachen und/oder benachbarte
Schutzgebiete erfolgt. Leuchten mit einem auRenliegenden Blendschutz oder/und zusétzlichen
Abblendblechen kdnnen ebenfalls eingesetzt werden. Ergdnzend koénnen Lichtschutzwélle oder
lichtundurchlassige Zdune verwendet werden.

Der Einblick in die Leuchten und Lichtanlagen ist so zu begrenzen, dass mindestens die Anhaltswerte der
Beleuchtungsklasse G*6 der DIN 13201 Teil 2, Tabelle A1 eingehalten werden. Ausgenommen hiervon sind
Leuchten und Lichtanlagen, die der Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen oder Flucht- und
Rettungswegen dienen sowie selbstleuchtende oder hinterleuchtete Werbeanlagen.

Die Beleuchtung des Stralen- und Wegeverlaufs auf Briicken hat so zu erfolgen, dass Streulicht auf der
Wasseroberflache des darunter liegenden Gewéssers vermieden wird.

Die Leuchtengehause sind geschlossen und gegen das Eindringen von Insekten staubdicht auszufiihren,
die Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse darf 60°C nicht Uberschreiten.

Die Leuchten sind in ihrer Betriebszeit, ihrer Lichtleistung und ihrer Lichtpunkthéhe auf den sich aus de
jeweiligen Grundsticks-, StralRen und Wegenutzung ergebenden notwendigen Lichtbedarf zu
beschréanken. Nicht benétigtes Licht ist auszuschalten bzw. zu dimmen.

Die Leuchten in den GE1 dirfen eine maximale Lichtpunkthéhe von 6,0 m, in den GE2, GE 4 und den
Sondergebieten von 9,0 m sowie in den GE3 von 18,0 m Uber Gelandeoberkante nicht Gberschreiten,
ausgenommen hiervon sind Kennzeichnungen von Luftfahrthindernissen sowie Leuchten und Lichtanlagen
zur Beleuchtung von héher gelegenen Arbeitsstatten und Wegen, wie z.B. Dachterrassen, Arbeitsbiihnen,
Treppen, Umlaufe und Parkdecks. Die Lichtpunkthohe bemisst sich als der Abstand zwischen dem
hergestellten Geldnde (Oberkante Geldnde) und dem Mittelpunkt der Flache, aus dem das Licht aus der
Leuchte tritt. Uberschreitungen aufgrund baulicher Gegebenheiten sind in Héhe von maximal 0,1 m
zulassig.

Die Aulenbeleuchtungen dirfen in den GE1 eine mittlere Beleuchtungsstarke von 20 Ix und in den GE2,
GE3, GE4 und den Sondergebieten eine mittlere Beleuchtungsstéarke von 50 Ix nicht Gberschreiten. Sport-
und Freizeitflachen sind nur mit den Mindestanforderungen der niedrigsten Beleuchtungsklasse
auszuleuchten. Eine Beleuchtung der Sport- und Freizeitflachen ist im Zeitraum zwischen 22:00 Uhr und
07:00 Uhr unzulassig.

Skybeamer, freistrahlende Lichtquellen und Spiegelwerfersysteme sind unzuléssig.

Das flachige oder akzentuierte Anstrahlen von Gebauden und/oder Nebenanlagen ist unzuldssig. Eine
Ausnahme bildet die Kenntlichmachung von hohen Gebauden zum Schutz des Vogelzuges mit 0,1
Candela pro Quadratmeter im Mittel. Die Beleuchtung hat von oben nach unten oder mit
streulichtbegrenzenden Profilscheinwerfern bzw. Goboprojektionen zu erfolgen.

Externe KompensationsmaBnahmen (Stadtgebiet Bremerhaven)

Die in der Nebenzeichnung 2 dargestellte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist dem Geltungsbereich des Bebauungsplans als
externe Kompensationsflache zugeordnet und soll zu folgenden Zielbiotopen: Landréhrichte (NR),
Verlandungsbereiche mit Réhrichten (VER), Auslaufer von Stillgewdssern mit Verlandungs-
bereichen und flachen Wasserstdnden (SEF / VER) entwickelt werden und dauerhaft erhalten
bleiben.

Die Flache liegt in der Seestadt Bremerhaven, Gemarkung Geesteminde, Flur 22, Flurstliicke
264/1 und 279/3 (E1 ,Alte Weser Ost®).

Die in der Nebenzeichnung 3 dargestellte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist dem Geltungsbereich des Bebauungsplans als externe
Kompensationsflache zugeordnet und soll zu Wald entwickelt werden und dauerhaft erhalten
bleiben.

Die Flache liegt in der Seestadt Bremerhaven, Gemarkung Lehe, Flur 091, Flurstiick 11/2

(E6 ,Wischhamme®)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 83 und 85 Bremische
Landesbauordnung (BremLBO).
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6.

Stellplatze

Der Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge (notwendige Kfz-Stellplatze) betragt 70 v. H. des nach der
Richtzahlentabelle (Anlage 1) des jeweils gultigen Bremerhavener Stellplatzortsgesetzes
(Brem.GBI. 2012, 521) ermittelten Stellplatznormbedarfs.

Die Errichtung weiterer, Uber die nach Ziffer 1.1 ermittelte Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze
hinausgehender Stellplatze ist unzulassig.

Von den nach Ziffer 1.1 ermittelten notwendigen Kfz-Stellplatzen dirfen auf den Baugrundstiicken

der Kategorie 1 hdchstens 25 v.H., der Kategorie 2 hochstens 50 v.H. und der Kategorie 3

hochstens 100 v. H. errichtet werden.

Dabei ist folgende Kategorisierung zugrunde zu legen:

- Kategorie 1 fuBlaufige Entfernung zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Mobilitdtszentrum“ mit Sammelgarage in bis zu 300 m

- Kategorie 2 fuBlaufige Entfernung zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Mobilitdtszentrum“ mit Sammelgarage in 300-500 m

- Kategorie 3 fuBlaufige Entfernung zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Mobilitdtszentrum“ mit Sammelgarage nach mehr als 500 m

Ermittelt wird die Entfernung von dem Punkt des Baugrundstiicks, von dem aus fuBlaufig der

nachstgelegene Punkt des nachstgelegenen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung

~-Mobilitdtszentrum“ mit Sammelgarage erreicht werden kann.

Bei Kategorie 1 und 2 sind Kfz-Stellplatze nicht zu berlcksichtigen, die fur mobilitats-

eingeschrankte Personen, Besucher, Lieferfahrzeuge, und fir nicht im Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung ,Mobilitdtszentrum® mit Sammelgarage unterstellbare Fahrzeuge (wie Lkw

Uber 2,8 Tonnen) zu errichten sind.

Von den nach Ziffer 1.1 ermittelten notwendigen Kfz-Stellplatzen kénnen im Bauantragsverfahren
fir die Erfullung des vorhabenbezogenen Mobilitdtsbedarfs durch ein notwendiges
Mobilitdtsmanagement im Sinne von § 86 Abs. 1 Nr. 4 Buchstabe b der Bremischen
Landesbauordnung bis zu 50 v. H. mit MaBnahmen eines vorhabenbezogenen
Mobilitatsmanagements ersetzt werden, die unter Berucksichtigung der 6&rtlichen
Verkehrsverhaltnisse und der zu erwartenden Nutzung der baulichen Anlage geeignet sind, den
Bedarf an Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge dauerhaft zu reduzieren oder zu einer Verringerung des
motorisierten Individualverkehrs beizutragen. Als geeignete MaBnahmen kdnnen insbesondere
zugelassen werden:
1. Zurverfigungstellung von .
a) Zeitkartenkontingenten fur den Offentlichen Personennah- und Fernverkehr,
b) Carsharing-Mitgliedschaften fur die Nutzer der Anlage,
c¢) Organisation von Mitfahrgelegenheiten,
2. Errichtung und Einbindung von Car-Sharing Stationen in den Mobilitdtsstationen oder, soweit
das Baugrundstick der Kategorie 3 zuzuordnen ist, auf dem Baugrundstuick,
3. Errichtung von zusatzlichen Fahrradabstellplatzen, mit mindestens folgenden
Ausstattungsmerkmalen:
a) sind einzeln leicht zugénglich,
b) besitzen eine Flache von mindestens 1,5 Quadratmetern,
c) bieten die Mdéglichkeit, ein Fahrrad am Rahmen anzuschlieBen, und dem
d) Fahrrad wird durch einen Anlehnbigel ein sicherer Stand ermdoglicht; sofern Anlehnblgel
beidseitig nutzbar sind, sind diese im Abstand von einem Meter zueinander angeordnet;
dienen sie nur zum AnschlieBen eines Fahrrades, ist ein Abstand von mindestens 0,6
Metern gegeben.
In Kombination mit den vorgenannten MaBnahmen kdnnen insbesondere ergdnzend zugelassen
werden:
1. Zurverflgungstellung von Lastenradsharing oder Bikesharing-Mitgliedschaften sowie weitere
Sharing-Angebote, wie zum Beispiel Elektro-Tretrollersharing, flr die Nutzer der Anlage,
2. Anschaffung und Zurverfigungstellung von Lastenfahrradern, Fahrradanhangern oder
vergleichbare Angebote fur Nutzer der Anlage,
3. Einrichtung und Betrieb einer Fahrradwerkstatt und
4. gebrauchsfertige Ausstattung von Ladeinfrastruktur far elektrisch betriebene Carsharing-Pkw,
E-Lastenrader, E-Bikes und Pedelecs.
Weitere MaBnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern im Rahmen eines Mobilitdtskonzeptes
glaubhaft dargestellt wird, dass dadurch auf die Nutzung von Kraftfahrzeugen verzichtet oder der
durch die Art der Nutzung verursachte Zu- und Abgangsverkehr dauerhaft verringert und deshalb
die Herstellung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge entbehrlich wird. AusschlieBlich vertragliche
Regelungen zum Verzicht auf die Nutzung von Kraftfahrzeugen sind unzulassig. Séamtliche
MobilitatsmanagementmaBnahmen sind miteinander kombinierbar und wahrend der Laufzeit
durch ein Kommunikationskonzept fir die Nutzerschaft der Anlage zu begleiten. Der
Kapitaleinsatz fur MobilitdtsmanagementmaBnahmen soll sich am jeweiligen Abléseéquivalent
nach dem zur Bauantragstellung jeweils gultigen Stellplatzortsgesetz der Stadt Bremerhaven
orientieren.
Die MobilititsmanagementmaBnahmen durfen den Mobilitd&tsmaBnahmen der Stadt
Bremerhaven, insbesondere flr das Plangebiet dieses Bebauungsplans nicht widersprechen.
Wird eine MaBnahme des Mobilitdtsmanagements vorzeitig abgebrochen, ist dies der unteren
Bauaufsichtsbehérde unverziglich anzuzeigen. Die untere Bauaufsichtsbehérde der Stadt
Bremerhaven kann die EigentiUmerin oder den EigentUmer zur Zahlung eines anteiligen
Ablésungsbetrags verpflichten. Werden die zugelassenen MaBnahmen des Mobilitats-
managements uber die gesamte Dauer, die in der vorhabenbezogenen Baugenehmigung
festzulegen ist, vorgehalten, gilt die Pflicht zur Deckung des damit ersetzten Stellplatzbedarfs als
erfullt.

Die nach Ziffer 1.3 nicht auf den Grundsticken oder aus sonstigen Grinden (§ 67 BremLBO)
nicht herzustellenden notwendigen Kfz-Stellplatze sind abzulésen.

Die Héhe der Ablése entspricht dem Stellplatzortsgesetz in der jeweils gulltigen Fassung.

Die Ablésebetrége sind im Sinne des § 49 Abs. 2 BremLBO von der Gemeinde insbesondere zur
Herstellung der Gemeinschaftsanlagen im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Mobilitatszentrum® und flr investive MaBnahmen des oOffentlichen Personennahverkehrs und
eines kommunalen Mobilitaitsmanagements im Sinne des Mobilitdtskonzepts zu verwenden.

Es gilt im Ubrigen das jeweils giltige Stellplatzortsgesetz Bremerhaven zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung oder bei Anderungen.

Dachgestaltung

Décher sind als Flachdéacher oder flachgeneigte Déacher mit einer Dachneigung bis maximal 15°
herzustellen.

Décher sind in hellen Farben mit einem Remissionswert / Hellbezugswert tber 70 auszufihren.
Dies gilt nicht fur begriinte Dachflachen.

Dachaufbauten und Anlagen auf dem Dach, die um mehr als 2 m Uber die auBerste Dachhaut
hinausragen, sind im Farbton "lichtgrau" zu gestalten.

Dachflachen von Hauptgebduden sind zu mindestens 50 v.H. und Dachflachen von
Nebengebauden sind vollstandig zu begrinen. Dachflachen von Hauptgebauden sind mit einer
mindestens 16 cm starken, durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und mit Arten geman
Pflanzliste 1 und 2 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) zu begriinen. Soweit Dachflachen
fir das Aufstellen von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie genutzt werden, sind die
Flachen unter den Anlagen mit einer mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren Substratschicht
zu versehen und mit Arten gemaB Pflanzliste 2 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 5) zu
begriinen. Dachflachen von Nebenanlagen sind mit einer mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und mit Arten gemdaB Pflanzliste 2
(bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 5) zu begriinen. Der Anteil der Krauter sollte mindestens
80 v.H. betragen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu
entwickeln und bei Verlust zu ersetzen.

Fassadengestaltung

AuBenwénde von Gebaduden sind in hellen Farben mit einem Remissionswert / Hellbezugswert
Uber 70 auszufuhren. Fur gestalterische Akzente der AuBenwande kénnen ausnahmsweise auch
dunklere Farben sowie Holz zugelassen werden, wenn der Gesamteindruck einer hellen Fassade
erhalten bleibt. Verputzte Fassaden sind nicht zulassig.

Reflektierende, spiegelnde und verspiegelte Materialien an den AuBenwanden sind unzulassig.

Die AuBenwénde von Gebaduden, deren Fensterabstand mehr als 10 m betrdgt, sind mit
Vegetationsrankgerlisten auszustatten und mit bodengebundenen Schling- und Kletterpflanzen
gemaB Pflanzliste 3 (bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) im Abstand von 2 bis 5 m zu
bepflanzen. Pro Pflanze ist ein Wurzelraum von mindestens 1 m3 mit einer Flache von mindestens
0,5 m2 und einer Tiefe von mindestens 0,5 m herzustellen. Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Im Gewerbegebiet GE1 sind die AuBenwénde, die unmittelbar zur MaBnahmenflache A4
ausgerichtet sind, zu mindestens 50 v.H. mit Vegetationsrankgeristen auszustatten und mit
bodengebundenen Schling- und Kletterpflanzen geméaB Pflanzliste 3 (bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 6) zu bepflanzen. Ein Pflanzabstand der Schling- und Kletterpflanzen
untereinander von mindestens 2 m und maximal 5 m ist einzuhalten. Pro Pflanze ist ein
Wurzelraum von mindestens 1 m3 mit einer Flache von mindestens 0,5 m2 und einer Tiefe von
mindestens 0,5 m herzustellen. Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft den Arten entsprechend zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Heckenpflanzungen gemaB Pflanzliste 9 (bauordnungs-
rechtliche Festsetzung Nr. 6) zuldssig. Ein Pflanzabstand der Hecken- und Strauchpflanzungen
untereinander von mindestens 0,5 m und maximal 1,0 m ist einzuhalten.

Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen als Maschendrahtzdune oder Drahtgitterzdune bis zu
einer Hohe von maximal 3,0 m zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit
nachgewiesen werden kann. Maschendrahtzdune wund Drahtgitterzdune sind an der
grundsticksabgewandten Seite mit Heckenpflanzungen gemaB Pflanzliste 9 (bauordnungs-
rechtliche Festsetzung Nr. 6) zu versehen und so zu entwickeln, dass diese mindestens 10 cm
Uber die Zaunanlage hinausragen. Um eine Durchléssigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, ist alle
20 m eine mindestens 20 cm hohe und 20 cm breite ebenerdige Offnung herzustellen, zu sichern
und dauerhaft zu unterhalten. Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu pflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Der Bezugspunkt fur die HohenmaBe der Einfriedungen beziehen sich auf
den nachstgelegenen ErdgeschossfuBBboden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und unter den Voraussetzungen zulassig, dass

sie

- eine GréBe von maximal 6 m?2 aufweisen,

- an der Grundstickszufahrt bzw.

- direkt am Geb&aude bis in einer Héhe von maximal 4 m ab ErdgeschossfuBboden
angebracht sind.

Werbeanlagen im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift umfassen auch das dauerhafte Bekleben,

Beschriften und Bemalen von Fensterflachen.

Bewegliche Werbeanlagen sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen je Grundstick maximal drei
Flaggen mit innenliegender Seilfihrung mit einer H6he von maximal 4 m ab Erdgeschoss-
fuBboden zugelassen werden.

Die Verwendung von im Wechsel oder in Stufen schaltbaren Anlagen mit Blinklichtern, bildlichen
Inhalten oder laufenden Schriftbdndern sowie Lichtwerbung in grellen Farben - auch Leuchtfarben
(RAL840 HR, 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) - ist fir Werbeanlagen unzuléssig.
Fir die an den AuBenwanden angebrachten Werbeanlagen sind ausschlieBlich unbeleuchtete
oder hinterleuchtete Einzelbuchstaben zu verwenden. Die Helligkeit von Werbeanlagen ist auf
maximal 50 Candela pro Quadratmeter zu begrenzen. Beleuchtete Werbeanlagen sind in der Zeit
von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr auszuschalten.

In den Teilgebieten GE1 und GE4 sind beleuchtete Werbeanlagen
Naturschutzgebietes Luneplate unzuldssig.

in Richtung des

Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Dachbegriinung Hauptgebaude (zu bauordnungsrechtlicher Festsetzung Nr. 2.4)

Artenauswahl Krauter sonnig | halbschattig
- schattig

Grasnelke in Sorten Armeria maritima i. S. X

Purpurblauer Steinsame Buglossoides purpurocaerulea X

Kleinblitige Katzenminze Calamintha nepeta subsp. nepeta.| x

Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea X

Wilde Karde Dipsacus fullonum X X

Walderdbeere Fragaria vesca var. vesca X

Felsen-Storchschnabel Geranium macrorrhizum 'Spessart'|  x X

Blut-Storchschnabel Geranium sanguineum X

Geflecktes Johanniskraut Hypericum maculatum X X

Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum X

Schwert-Alant Inula ensifolia X

Magerwiesen-Margarite Leucanthemum vulgare X

Moschus-Malve Malva moschata X X

Gemeine Nachtkerze Oenothera biennis X

Gewobhnliche Eselsdistel Onopordum acanthium X

Kompakter Dost Origanum vulgare '‘Compactum’ X

Gewdhnlicher Tapfelfarn Polypodium vulgare X

Gewdhnliche Kichenschelle | Pulsatilla vulgaris X

Edel-Gamander Teucrium chamaedrys X

GroBblutige Kbénigskerze Verbascum densiflorum X

Schwarze Kdénigskerze Verbascum nigrum X

Artenauswahl Gréaser sonnig | halbschattig
- schattig

Berg-Segge Carex montana X

WeiB3gestreifte VogelfuB-Segge|Carex ornithopoda 'Variegata' X

Amethyst-Schwingel Festuca amethystina

Feld-Hainsimse Luzula campestris

VielblUtige Hainsimse Luzula multiflora X

Schnee-Hainsimse Luzula nivea

Goldéahrengras Stipa calamagrostis 'Lemperg' X

Artenauswahl Zwiebelpflanzen sonnig | halbschattig
- schattig

Dalmatiner Krokus Crocus tommasinianus X

Mindestpflanzqualitat:

Grindécher mit Substratschicht von mindestens 16 cm

Pflanzliste 2: Dachbegriinung Nebengebaude (zu bauordnungsrechtlicher Festsetzung Nr. 2.4)

Artenauswahl Krauter und Sukkulenten sonnig | halbschattig
- schattig

Gewdhnliche Schafgarbe Achillea millefolium X

Quendelblattriges Sandkraut Arenaria serphyllifolia X

Strand-Grasnelke Armeria maritima X

Rundblattrige Glockenblume Campanula rotundifolia X X

Acker-Hornkraut Cerastium arvense X

Flnfmé&nniges-Hornkraut Cerastium semidecandrum X

Wirbeldost Clinopodium vulgare X X

Heidenelke Dianthus deltoides X X

Gewdhnlicher Reiherschnabel | Erodium cicutarium X X

Walderdbeere Fragaria vesca X X

Stinkender Storchschnabel Geranium robertianum X

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella X

Gewdhnlicher Dost,Wildmajoran Origanum vulgare X

Sandmohn Papaver argemone X

Klatschmohn Papaver rhoeas X

Kleine Bibernelle Pimpinella saxifraga

Silber-Fingerkraut Potentilla argentea

Kleine Braunelle Prunella vulgaris

Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella X

Echtes Seifenkraut Saponaria officinalis

Knéllchensteinbrech Saxifraga granulata

Finger-Steinbrech Saxifraga tridactylites

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre X

Rote Lichtnelke Silene dioica X

Gewdhnliches Leimkraut Silene vulgaris X

Gewdhnlicher Thymian Thymus pulegioides X X

Artenauswahl Gréaser sonnig | halbschattig
- schattig

Gewdhnliches Ruchgras Anthoxanthum odoratum X

Waldzwenke Brachypodium sylvaticum X

Silbergras Corynephorus canescens

Schafschwingel Festuca ovina X

Mindestpflanzqualitat:

Griinddcher mit Substratschicht von mindestens 8 cm

Pflanzl

iste 3: AuBenwandbegrinung (zu bauordnungsrechtlicher Festsetzung Nr. 3.3, 3.4)

Artenauswahl AuBenwandbegriinung sonnig | halbschattig
- schattig

Waldrebe Clematis vitalba X

Kletterrosen, Ramblerrosen  Rosa spec. X

GeiBblatt Lonicera periclymenum

Echtes GeiB3blatt Lonicera caprifolium X

Blauregen Wisteria sinensis, Wisteria frutescens

Wildreben Vitis vinifera var. silvestris

Berg-Waldrebe Clematis montana X

Mindestpflanzqualitat:

- bodengebundenen Schling- und Kletterpflanzen im Abstand von 2 bis 5 m
- Pro Pflanze ein Wurzelraum von mindestens 1 m3 mit einer Fldche von mindestens
0,5 m? und einer Tiefe von mindestens 0,5 m

Pflanzliste 4: groBkronige Badume in den Gewerbegebieten und den Werkhofzonen
(zu bauplanungsrechtlicher Festsetzung Nr. 11.1, 11.6)

Acker-Witwenblume Knautia arvensis 2,00

Magerwiesen-Margarite Leucanthemum ircutianum/vulgare 2,50

Gewodhnliches Leinkraut Linaria vulgaris 0,50

Hornschotenklee Lotus corniculatus 1,00

Moschus-Malve Malva moschata 3,30

Gelbklee Medicago lupulina 1,00

Saatmohn Papaver dubium 2,00

Spitzwegerich Plantago lanceolata 2,00

Silber-Fingerkraut Potentilla argentea 1,00

Gewdhnliche Braunelle Prunella vulgaris 1,50

Kleiner Klappertopf Rhinanthus minor 1,00

Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella 0,70

Echtes Seifenkraut Saponaria officinalis 0,50

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre 0,20

WeiB3e Lichtnelke Silene latifolia ssp. alba 2,80

Gewohnliches Leimkraut Silene vulgaris 3,00

Gewdhnlicher Thymian Thymus pulegioides 0,50

Hasenklee Trifolium arvense 1,00

Schwarze Kdénigskerze Verbascum nigrum 1,00

Acker-Veilchen Viola arvensis 2,00

Artenauswahl Graser

Rotes StrauBgras Agrostis capillaris 2,00

Gewohnliches Ruchgras Anthoxanthum odoratum 5,00

Silbergras Corynephorus canescens 2,00

Schafschwingel Festuca ovina 20,00
Rotschwingel Festuca rubra 10,00
Gewohnliche Hainsimse Luzula campestris 1,00

Schmalblattriges Rispengras | Poa angustifolia 10,00
Mindestpflanzqualitat: 100

Krauter 50% / Gréser 50%, Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland
und angrenzende), die Arten und Artenzusammensetzung kénnen leicht variieren

Ansaatstérke: 2 g/m? (20kg/ha)

7. BuBgeldtatbestand

Ordnungswidrig im Sinne des § 83 Abs. 1 Nr. 1 BremLBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrldssig den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung Nr. 1 - 6

(bauordnungsrechtliche

Festsetzungen § 1 - 6)

zuwiderhandelt.

Die

Ordnungswidrigkeiten kénnen geméaB § 83 Abs. 3 BremLBO mit einer GeldbuBe
von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Artenauswahl Baumpflanzungen Grundstiicke groBkronig

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Spitzahorn Acer platanoides
Stadt-Ulme Ulmus x hollandica 'Lobel'

Mindestpflanzqualitat:

Hochstdmme (HS), mindestens Stammumfang 18/20 cm in 1,0 m Héhe

Ziel-Kronendurchmesser: ab 15 m

Pflanzliste 5: Klein- bis mittelkronige Bdume in den Baugebieten (zu bauplanungsrechtlicher
Festsetzung Nr. 9, 11.1, 11.4)

Artenauswahl Baumpflanzungen Grundstiicke klein- bis mittelkronig

Pflanzl

Feld-Ahorn

Acer campestre

Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Hainbuche

Carpinus betulus

Wildapfel

Malus sylvestris

Apfel in Sorten Malus i.S.
Vogelkirsche Prunus avium
Birne in Sorten Pyrusi.S.

Eberesche

Sorbus aucuparia

Thiringische Sédulen-Mehlbeere

Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’

Mindestpflanzqualitat:

Hochstdmme (HS), mindestens Stammumfang 14/16 cm in 1,0 m Héhe

Ziel-Kronendurchmesser kleinkronig: bis rd. 6 m, mittelkronig bis 12/ 15 m

iste 6: Straucher in den Baugebieten (zu bauplanungsrechtlicher Festsetzung Nr. 9, 11.3)

Artenauswahl Strauchpflanzungen Grundstiicke

Hundsrose

Rosa canina

Kornelkirsche

Cornus mas

Eingriffeliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Grau-Weide Salix cinerea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Mindestpflanzqualitat:

Hbéhe 125 - 150 cm, 2 x verpflanzt

Pflanzliste 7: groBkronige B&dume in den Verkehrsflachen und Stellplatzen
(zu bauplanungsrechtlicher Festsetzung Nr. 11.5)

Artenauswahl Baupflanzungen Verkehrsflachen und Stellplatze

Hainbuche

Carpinus betulus

Lage Ausgleichsflache Stadt Bremerhaven

M 1:5.000

NEBENZEICHNUNG 2

siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 14.1

\

Naturschutzgebiet
Luneplate

Alte Weser

Lage Ausgleichsflache Stadt Bremerhaven

M 1:2.000

NEBENZEICHNUNG 3

siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. 14.2

\

Zerreiche

Querrcus cerris

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Amerikanische Stadtlinde

Tilia cordata 'Greenspire'

Silberlinde

Tilia tomentosa

Mindestpflanzqualitat:

Hochstdmme (HS), mindestens Stammumfang 20 cm in 1,0 m Héhe, 4 x verpflanzt

Ziel-Kronendurchmesser: ab 15 m

Pflanzliste 8: groBkronige Baume in den Sondergebieten (zu bauplanungsrechtlicher Festsetzung Nr.

Pflanzl

Pflanzl

Pflanzl

11.6)

Artenauswahl Baumpflanzungen Sondergebiete

Kupfer-Felsenbirne

Amelanchier lamarckii (mehrstdmmig)

Sandbirke

Betula pendula (mehrstammig)

Blumenesche

Fraxinus ornus 'Rotterdam’

Saulen-Eiche

Quercus robur 'Fastigiata Koster'

Saulen-Hainbuche

Carpinus betulus 'Frans Fontaine'

Mindestpflanzqualitat:

Hochstdmme (HS), mindestens Stammumfang 18/20 cm in 1,0 m Héhe

Ziel-Kronendurchmesser: ab 15 m

iste 9: Straucher fur Einfriedungen (zu bauordnungsrechtlicher Festsetzung Nr. 4.1)

Artenauswahl Strauchpflanzungen Einfriedungen

Wei3dorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Schneeball

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Gewohnliche Eibe

Taxus baccata

iste 10: Frischwiese / Fettwiese (zu bauplanungsrechtlicher Festsetzung Nr. 12.3)

Artenauswahl Krauter

Pflanzanteil in %

Gewdhnliche Schafgarbe Achillea millefolium 1,00
Wiesen-Kerbel Anthriscus sylvestris 1,50
Kornblume Centaurea cyanus 2,00
Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea 2,20
Wilde Méhre Daucus carota 2,00
WeiBBes Labkraut Galium album 2,50
Acker-Witwenblume Knautia arvensis 0,80
Wiesen-Margerite Leucanthemum ircutianum/vulgare 3,00
Kuckucks-Lichtnelke Lychnis flos-cuculi 1,30
Saatmohn Papaver dubium 1,00
Spitzwegerich Plantago lanceolata 3,00
Gewobhnliche Braunelle Prunella vulgaris 1,60
Wiesen-Sauerampfer Rumex acetosa 1,50
Herbst-Lowenzahn Scorzoneroides autumnalis 0,50
Rote Lichtnelke Silene dioica 1,90
Gewodhnliches Leimkraut Silene vulgaris 2,00
Wiesen-Bocksbart Tragopogon pratensis 1,50
Rotklee Trifolium pratense 0,80
Artenauswahl Gréaser

Rotes StrauBBgras Agrostis capillaris 3,00
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis 3,00
Gewdhnliches Ruchgras Anthoxanthum odoratum 3,00
Glatthafer Arrhenatherum elatius 3,00
Weiche Trespe Bromus hordeaceus 4,00
Weide-Kammgras Cynosurus cristatus 4,00
Schafschwingel Festuca guestfalica (ovina) 3,00
Wiesenschwingel Festuca pratensis 4,00
Horst-Rotschwingel Festuca rubra 30,00
Deutsches Weidelgras Lolium perenne 13,00
Mindestpflanzqualitat: 100

die Arten und Artenzusammensetzung kénnen leicht variieren

Kréuter 30% / Grdser 70%, Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland),

Ansaatstédrke: 3 g/m? (30kg/ha)

iste 11: Ufersaum (zu bauplanungsrechtlicher Festsetzung Nr. 12.3)

Artenauswahl Krauter

Pflanzanteil in %

Ill. HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, zur

Anwendung.

2. Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche B
odenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaBl § 15 Abs. 1 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Bremen (DSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder Unternehmer.

3. Kampfmittel

Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige Verfarbungen
auftreten ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit sofort einzustellen und die Polizei
Bremen — ZTD 14 KampfmittelrAumdienst — unter der Telefonnummer 0421 —
36212232 oder 362 12281 zu benachrichtigen. AuBerhalb der regelmaBigen

Arbeitszeit oder Dbei

Nichterreichen

des Kampfmittelrdumdienstes

unter

vorgenannten Telefonnummern ist das zustéandige Polizeirevier zu verstandigen.

4, Baumschutz

4.1. Im Plangebiet gilt die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Land
Bremen (Baumschutzverordnung) vom 03.06.2014.

4.2. Im Plangebiet gilt das "Waldgesetz fur das Land Bremen (Bremisches Waldgesetz -
BremWaldG) vom 31. Mai 2005 (Brem.GBI. 2005, S. 207).

4.3. Bei Bauarbeiten sind die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestadnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® sowie die ,Richtlinie fur die Anlage von
StraBen — Teil: Landschaftsgestaltung — Abschnitt 4: Schutz von B&dumen und

Strauchern im Bereich von Baustellen® (RAS — LP 4) zu beachten.

4.4. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen“ sowie die ,Richtlinie fur die Anlage von StraBen — Teil:
Landschaftsgestaltung“ und die DIN 45691:2006-12 werden im Stadtplanungsamt
des Magistrats der Stadt Bremerhaven zur Einsichtnahme bereitgehalten.

4.5. Bei der Pflanzung von Baumen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und

unterirdische Ver-

und Entsorgungsanlagen® der

Forschungsgesellschaft fur

StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu

beachten.

4.6. Bei der Pflanzung von Baumen sind die Anforderungen des ,Handlungskonzepts
Stadtbdume® der Senatorin fir Umwelt, Klimaschutz und Wissenschaft mit den
Handlungsfeldern HF 2.01/2.02 PflanzgrubengréBe und Uberbaute Pflanzgrube, HF

2.03 Fertigstellungs-

Baumpflanzungen zu beachten.

5. Natur- und Artenschutz

und Entwicklungspflege und HF 2.06 Leitfaden

far

5.1. Die im Umweltbericht (Tab. 46 und Plan 2) aufgefihrten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft in
der Bau- und Betriebsphase sowie zum Monitoring sind umzusetzen.

5.2. Frahzeitig vor jeglichen MaBnahmen im Geltungsbereich ist die Notwendigkeit einer

umfassenden

qualifizierten

Umweltbaubegleitung auch

entsprechend des

Anforderungskatalogs ,Umweltbaubegleitung Natur und Grin“ mit der zusténdigen
Naturschutzbehdrde abzustimmen und zu beauftragen
(https://lumwelt.boremen.de/umwelt/parks-gruenflaechen/handlungskonzept-stadtbae

ume-1267302).

5.3. Beleuchtungsanlagen sind nur nach vorheriger Lichtimmissionsbewertung nach
MaBgabe der ,Checkliste zum Entwurf einzelner Beleuchtungsanlagen“ zuléssig.
Dabei ist nachzuweisen, dass die Raumaufhellung in Richtung des angrenzenden
Naturschutzgebietes Luneplate durch die Teilgebiete GE1 und GE4 oder einer der
darin gelegenen Grundstlicke bzw. der Werkzonen nicht mehr als 0,1 Ix betragt.

5.4. Beleuchtungsanlagen von Baustellen sind auf eine Farbtemperatur von maximal
4.000 Kelvin zu begrenzen. Das Licht ist auf den jeweilig bendtigten Bereich zu
begrenzen. Gegebenenfalls sind Sandaufschittungen zum Schutz der Tierwelt
vorzusehen. In den Ruhezeiten von 20:00 Uhr bis 7:00 Uhr ist die Beleuchtung

ganz auszuschalten

oder auf

Bauuberwachung zu bringen.

5.5. Im Plangebiet gilt der Artenschutz gemé&B § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember

2022 (BGBI. | S. 2240)

das geringste Helligkeitsniveau

far

eine

5.6. Im Plangebiet gilt der Biotopschutz gemé&aB § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember

2022 (BGBI. | S. 2240)

5.7. Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben unberlhrt.
Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fur notwendige Rodungen von Gehdlzen und
Vegetationsflachen, sind im Vorwege bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen. Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans unberihrt.

5.8. In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist es aus naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Griinden verboten Baume, Hecken, Gebilische und andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulédssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG).

5.9. Als VermeidungsmaBnahme gegen mogliche Verst6Be gegen das Tétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG) sind
Bauarbeiten zur Vorbereitung des Baulandes (Aufsandung) bzw. zur Entfernung von
Vegetation nicht in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 31. August durchzufihren. Ein

Gebaudeabriss ist nur
Ausschluss von

nachweislichen

nach vorheriger fachgerechter

Fledermausen und von

Kontrolle und dem
Brut-

und

Aufzuchtaktivitdten von Végeln erlaubt. Habitatbdume far Fledermause muissen vor
einer Fallung auf einen Besatz durch einen Fledermaus-Sachverstandigen gepruft

werden.
6. Bodenschutz

6.1. Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung mit folgenden Aufgaben durch (eine)
fachlich qualifizierte Person(en) durchzufuhren:

- prifen von Planungs- und Datengrundlagen unter Berlcksichtigung
bodenschutzfachlicher Anforderungen und von behérdlichen Auflagen

- Beratung und Dokumentation bei der Bauausfiihrung vor Ort (z.B. Beurteilen
von Bodenfeuchte und Einsatzgrenzen fur Baumaschinen, Abweichungen
vom Bodenschutzkonzept)

- Kontrolle der Bauausfihrung hinsichtlich der Einhaltung des
Bodenschutzkonzepts

- Teilnahme an Baubesprechungen

- Abstimmung zwischen Vorhabentrager und Behorden bei bodenrelevanten

Themen, Beratung zur Umsetzung der behdrdlichen Auflagen zum

Bodenschutz

- dokumentieren der technischen Ausfiihrung bodenrelevanter MaBnahmen

- Vermittlung nétiger Kenntnisse fir Bauausfuhrende und -beteiligte (z.B.
Unterweisung von Arbeitsmethoden, Erklarung von Arbeitsabldufen oder
BodenschutzmaBnahmen)

7. Rechtsquellen, DIN-Normen und technischen Regelwerke
Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen,

DIN-Normen und technischen

Regelwerke werden im Stadtplanungsamt des Magistrats Bremerhaven wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

8. Externe Kompensationsflachen (ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Stadtgebietes Bremerhaven)

Die zugeordneten externen Ausgleichsflachen mit rd. 97 ha umfassen den
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsumfang und fihren somit zu einer
vollstandigen Kompensation der durch die Planung vorbereiteten Ausgleichs-
bedarfe. Bei den angefiihrten AusgleichsmaBnahmen handelt es sich um
ErsatzmaBnahmen im Sinne von § 200a BauGB,
1. mit unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsstandort im
Landkreis Cuxhaven, Gemeinde Loxstedt, Gemarkung Fleeste, Flur 5,

Flurstliick 2; Gemarkung Lahnhausen, Flur 8, Flurstiick 2 (E2 ,Alte Lune®),

2. ohne unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsstandort in
a) Landkreis Cuxhaven, Gemeinde Loxstedt, Gemarkung Stotel, Flur 23,
Flurstick 5 und 6 (E3 ,Stotel),

b) Landkreis Wesermarsch, Gemeinde Nordenham, Gemarkung Esenshamm,
Flur 10, Flurstucke 332/1, 111/2, 112/2, 3, 7, 304/8, 367/20, 369/20, 370/21,
371/21, 372/22, 373/22, 374/23, 375/23; Gemarkung Abbehausen, Flur 11,

Flursticke 34/1, 169/34 (E4 ,Nordenham®),
c) Landkreis Cuxhaven, Gemeinde Hagen im Bremischen, Gemarkung
Rechtenfleth, Flur 3, Flurstliicke 34, 35, 36, 39, 41, 42, 43, 46, 47, 48, 53, 82, 89;
Flur 8, Flurstlicke 1, 2, 4, 5,9, 10,11 (E5 ,Drepte West").

IV. VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 494 JGreen Economy-Gebiet Lune Delta“ mit

Ortlichen

Bauvorschriften  Uber
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 429

die Gestaltung treten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 494 auBer Kraft.

die Festsetzungen
»~Am Luneort-Reitufer-Seeborg“ im

des

Sumpf-Schafgarbe Achillea ptarmica 1,90
Froschléffel Alisma plantago- aquatica 1,00
Wald-Engelwurz Angelica sylvestris 1,50
Wiesen-Kerbel Anthriscus sylvestris 1,00
Echtes Barbarakraut Barbarea vulgaris 2,00
Sumpf-Kratzdistel Cirsium palustre 0,50
Zottiges Weidenrdschen Epilobium hirsutum 0,30
Gewdhnlicher Wasserdost Eupatorium cannabinum 1,00
Echtes MadesuB Filipendula ulmaria 3,00
WeiBBes-Labkraut Galium album 3,00
Geflugeltes Johanniskraut Hypericum tetrapterum 0,50
Gelbe Schwertlilie Iris pseudacorus 10,00
Sumpfschotenklee Lotus pedunculatus 1,50
Kuckucks-Lichtnelke Lychnis flos-cuculi 2,50
Ufer-Wolfstrapp Lycopus europaeus 3,00
Gewdhnlicher Gilbweiderich Lysimachia vulgaris 1,00
Gewdhnlicher Blutweiderich Lythrum salicaria 1,50
Spitzwegerich Plantago lanceolata 3,50
Wiesen-Sauerampfer Rumex acetosa 3,00
Knoten-Braunwurz Scrophularia nodosa 1,50
Rote Lichtnelke Silene dioica 4,00
Sumpf-Ziest Stachys palustris 0,50
Gewohnlicher Teufelsabbiss Succisa pratensis 1,80
Echter Baldrian Valeriana officinalis 0,50
Artenauswahl Gréaser

Riesen-StrauBgras Agrostis gigantea 2,00
Knick- Fuchsschwanz Alopecurus geniculatus 2,00
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis 5,00
Rohrschwingel Festuca arundinacea 3,00
Wiesenschwingel Festuca pratensis 8,00
Wolliges Honiggras Holcus lanatus 2,00
Flatterbinse Juncus effusus 1,00
Deutsches Weidelgras Lolium perenne 10,00
Gewdhnliches Pfeifengras Molinia caerulea 5,00
Sumpf-Rispengras Poa palustris 10,00
Waldsimse Scirpus sylvaticus 2,00
Mindestpflanzqualitat: 100

Kréuter 50% / Grdser 50%, Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland
und angrenzende), die Arten und Artenzusammensetzung kénnen leicht variieren

Ansaatstérke: 2 g/m? (20kg/ha)

Pflanzliste 12: Schmetterlings- und Wildbinenensaum (zu bauplanungsrechtlicher Festsetzung
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Nr. 12.4)
Artenauswahl Krauter Pflanzanteil in %
Gewohnliche Schafgarbe Achillea millefolium 1,50
Echtes Barbarakraut Barbarea vulgaris 3,00
Rundbléattrige Glockenblume | Campanula rotundifolia 0,20
Kornblume Centaurea cyanus 6,00
Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea 8,30
Wilde Méhre Daucus carota 3,00
Gewohnlicher Natternkopf Echium vulgare 3,00
Weil3es Labkraut Galium album 3,00
Wiesen-Bérenklau Heracleum sphondylium 1,00
Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum 2,00
Gewdhnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata 1,50
Acker-Witwenblume Knautia arvensis 3,00
Wiesen-Margerite Leucanthemum ircutianum/vulgare 5,00
Gewohnliches Leinkraut Linaria vulgaris 0,40
Sumpfschotenklee Lotus pedunculatus 1,50
Moschus-Malve Malva moschata 7,00
Wilde Malve Malva sylvestris 6,00
Saatmohn Papaver dubium 1,00
Klatschmohn Papaver rhoeas 1,00
Gewdhnlicher Pastinak Pastinaca sativa 2,00
Spitzwegerich Plantago lanceolata 3,50
Silber- Fingerkraut Potentilla argentea 1,50
Gewohnliche Braunelle Prunella vulgaris 5,40
Echtes Seifenkraut Saponatria officinalis 2,50
Herbst-Léwenzahn Scorzoneroides autumnalis 2,30
Knoten-Braunwurz Scrophularia nodosa 1,50
Rote Lichtnelke Silene dioica 4,00
WeiB3e Lichtnelke Silene latifolia ssp. alba 6,00
Gewohnliches Leimkraut Silene vulgaris 5,00
Ackersenf Sinapis arvensis 2,00
Gewohnliche Goldrute Solidago virgaurea 0,20
Rainfarn Tanacetum vulgare 0,10
Gewdhnlicher Thymian Thymus pulegioides 0,20
Wiesen-Bocksbart Tragopogon pratensis 2,90
Schwarze Kdénigskerze Verbascum nigrum 2,50
Acker-Veilchen Viola arvensis 1,00
Mindestpflanzqualitat: 100

Kréuter 100%, Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland und angrenzende),
die Arten und Artenzusammensetzung kénnen leicht variieren

Ansaatstérke: 1 - 2 g/m? (10 - 20kg/ha)

Pflanzliste 13: trockenheitsvertragliche Arten (zu bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Nr. 9, 11.2, 11.3)

Artenauswahl Krauter

Pflanzanteil in %

Far die stadtebauliche Planung
Bremerhaven, den 25.04.2024

Stadtplanungsamt - 61 -

Im Auftrag

(Kountchev)
Amtsleiterin

Die Planunterlage sowie die Darstellung
der Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990.

Vermessungs- und Katasteramt - 62 -

Im Auftrag

(Kewes)

Vermessungsdirektor

Bremerhaven, den

MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN

(Neuhoff)
Blrgermeister

in der Zeit vom

Bremerhaven, den
MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN

(Neuhoff)
Blrgermeister

Dieser Plan mit Begriindung hat als Entwurf

bis einschlieBlich
offentlich ausgelegen und ist

gemaB § 10 Baugesetzbuch, durch die

Stadtverordnetenversammlung am

als Satzung beschlossen worden und am
in Kraft getreten.

2. Entwurf

Stand: 25.04.2024

Gewohnliche Schafgarbe Achillea millefolium 1,50
Heidekraut Calluna vulgaris 1,50
Rundbléattrige Glockenblume  |Campanula rotundifolia 0,20
Kornblume Centaurea cyanus 3,60
Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea 2,50
Wilde Méhre Daucus carota 2,00
Heidenelke Dianthus deltoides 1,00
Gewdhnlicher Natternkopf Echium vulgare 2,00
Gewdhnlicher Reiherschnabel| Erodium cicutarium 0,20
WeiB3es Labkraut Galium album 2,00
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella 0,30
Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum 1,50
Gewdhnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata 1,90
Bergsandglockchen Jasione montana 0,30

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Nachdruck oder sonstige Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung der Herausgeberin.
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